VERBAND WOHNEIGENTUM
BADEN-WURTTEMBERG E.V.

vormals Deutscher Siedlerbund

Merkblatt zur Haus- und Grundbesitzer-
Haftpflicht-Versicherung fiir Mitglieder
des Verband Wohneigentum Baden-Wiirttemberg e. V.

(Fiir Mitglieder; Stand 01.11.2006)

Der Verband Wohneigentum hat bei der AXA Versicherung AG, Niederlassung Stuttgart (AXA) einen Rah-
menvertrag abgeschlossen. Dieser Rahmenvertrag beinhaltet auch die Haus- und Grundbesitzer-Haft-
pflicht-Versicherung fiir alle Mitglieder im Verband Wohneigentum bzw. in Vereinen, die dem Verband
Wohneigentum angehoéren. Der Versicherungsbeitrag hierfiir ist im Mitgliedsbeitrag enthalten. Dieses Merk-
blatt gibt ndhere Auskiinfte tiber Inhalt und Umfang des Rahmenvertrages.

1. Versichertes Risiko/Versicherungsgegenstand

Haftpflicht ist die Verpflichtung, den einem anderen zugefiigten Schaden ersetzen zu miis-
sen. Nach den gesetzlichen Bestimmungen (z. B. §§ 249, 251, 823, 836 BGB) muss jeder fiir
den Schaden in unbegrenzter Hohe einstehen, den er schuldhaft (d. h. vorsétzlich oder fahr-
lassig) verursacht hat. So hat der Haus- und Grundbesitzer (Eigentiimer, Mieter, Pichter,
NutznieBer) fiir Schiaden Dritter aufzukommen, die durch Verletzung der Verkehrssiche-
rungspflichten verursacht worden sind (z. B. durch bauliche Méngel, die nicht beseitigt wur-
den oder durch die Verletzung der Rdum- und Streupflicht usw.).

Derartige Schadenersatzanspriiche deckt diese Versicherung fiir die Mitglieder und zwar so-
weit solche Schiden resultieren aus dem Risiko der Mitglieder in der Eigenschaft als Besit-
zer (Eigentiimer, Mieter, Pachter, NutznieBer) einer Wohnung oder eines Familienheimes
(Eigenheim, Eigentumswohnung, Kleinsiedlung, Heimstétte)

a) mit bis zu 4 Wohnungen (wenn das Mitglied das Anwesen selbst bewohnt/mit-
bewohnt)

b)  mit bis zu 3 Wohnungen (wenn das Mitglied das Anwesen nicht selbst bewohnt).

Es handelt sich hierbei also in der Regel um Einfamilienhduser (Reihenhaus, Doppel-
haushilfte), aber auch um Héuser mit Einliegerwohnungen und Doppelhduser/Mehrfamilien-
hiuser mit bis zu 3 bzw. 4 Wohnungen.

Besonderheit bei Eigentumswohnanlagen gemafl WEG:

Grundsitzlich ist nur die Haftung aus dem Sondereigentum It. Teilungserkldrung gedeckt
(also nicht die Haftung aus dem Gemeinschaftseigentum).
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Wohnungseigentiimergemeinschaften mit bis zu 4 Wohnungen, bei denen alle Sondereigen-
timer eine Mitgliedschaft fiir die jeweilige Wohnung bestehen haben und die nicht durch
einen gewerblichen Verwalter vertreten werden, sind mitversichert. In diesem Fall also auch
unter Einschluss der Haftung aus dem Gemeinschaftseigentum.

Mitversichert ist hierbei auch das Risiko aus Eigentum und Besitz

- eines im Inland gelegenen Wochenendhauses
- einer im Inland gelegenen Ferienwohnung
- eines im Inland gelegenen Schrebergartens

- von im Inland gelegenen unbebauten Grundstiicken (z. B. selbstgenutzter Garten, Bau-
erwartungsland fiir Familienheim)

- der zu den versicherten Anwesen gehdrenden Garagen, Tiefgaragenplétzen, Stellplat-
ze, Garagenhofe, Kinderspielplidtze mit dazugehorenden Geréten usw..

Versicherte Mitglieder

Versichert sind nur Mitglieder solcher Vereine, die dem Verband Wohneigentum angehoéren
und die gegeniiber dem Verband Wohneigentum ausdriicklich den Versicherungsschutz fiir
das Haus- und Grundstiicksrisiko ihrer Mitglieder beantragt haben. Ein Verein kann sich nur
hinsichtlich aller seiner Mitglieder zu dieser Versicherung anmelden. An- und Abmeldungen
kénnen nur zum 1.1. eines jeden Jahres erfolgen (ob ein Verein angemeldet ist oder nicht,
kann im Zweifel beim Verband Wohneigentum oder beim Versicherer nachgefragt werden).

Eine Mitgliedschaft in einem zur Versicherung angemeldeten Verein beinhaltet Versi-
cherungsschutz fiir jeweils

- ein Eigenheim

- ein Wochenendhaus

- eine Ferienwohnung (bei WEG aber nur hinsichtlich des Sondereigentums)

- einen Schrebergarten

- ein unbebautes Grundstiick.

Ist das Mitglied Eigentiimer je eines Eigenheimes, Wochenendhauses, Schrebergartens usw.,
geniigt eine Mitgliedschaft.

Dagegen konnen beispielsweise zwei unbebaute Grundstiicke oder zwei Eigenheime nicht
mit einer Mitgliedschaft versichert werden. Durch eine zweite und dritte Mitgliedschaft kon-
nen jedoch auch mehrere Objekte versichert werden. Mehr als 3 Mitgliedschaften je Person
sind jedoch nicht moglich.



Weitere Risikobeschreibungen und Mitversicherung von Nebenrisiken
- Mitversicherte Personen

Mitversichert ist auch die gesetzliche Haftpflicht des Ehegatten des Mitgliedes, bzw.
des Lebensgefihrten und der unverheirateten Kinder, die mit dem Mitglied in hausli-
cher Gemeinschaft leben und zwar fiir Schéden die sie in Ausfithrung von Verrichtun-
gen im Interesse des Mitgliedes im Zusammenhang mit dem versicherten Haus- und
Grundbesitz verursachen (Ausiibung von Streu- und Réumarbeiten, Betreuung von
Haus und Garten und dgl. durch diesen Personenkreis).

- Bauherren- Risiken

Das Bauherren-Risiko aus Neu-, Um-, Anbauten, Reparaturen, Abbruch- und Grabar-
beiten ist bis zu einem Betrag von 500.000,-- EUR je Bauvorhaben mitversichert. Bei
Objekten mit hoheren Bausummen ist eine separate Versicherung notwendig.

- Miteigentum an Gemeinschaftsanlagen

Die Mithaftungsanteile an Gemeinschaftsanlagen (z. B. gemeinschaftliche Zu-
gangs-Verbindungswege, Garagenhofe bei Reihenhaussiedlungen u. dgl.) sind mitver-
sichert.

- Gewdsserschdden

Mitversichert sind Gewisserschdden und zwar insbesondere aus Lagerung und Ver-
wendung von umweltgefdhrdenden Stoffen in Kleingebinden bis max. 25 I/kg je Ein-
zelgebinde, bzw. max. 200 1/kg insgesamt je Mitglied.

Eine zusétzliche Versicherung ist notwendig fiir Lagerung und Verwendung von sol-
chen Stoffen in groBeren Mengen (insbesondere z. B. fiir Heizoltanks).

- Tiere

Das Halten und Hiiten von zahmen Haustieren, gezdhmten Kleintieren und Bienen ist
mitversichert (soweit hierfiir nicht bereits durch eine andere Haftpflicht-Versicherung
Deckung besteht).

- Kleinstgewerbebetrieb

Mitversichert ist auch das Risiko aus der Ausiibung eines Kleinstgewerbes (z. B. Ver-
mietung von Ferienwohnungen, Friihstiickspensionen, Schreibdiensten, kleine Repara-
turen, Steuerhilfen, kleine Handels- und Handwerksbetriebe, Tagesmuttertéitigkeiten
usw.), sofern

a) das Gewerbe ordnungsgemal3 angemeldet ist
b) das Gewerbe ausschlieBlich auf dem versicherten Anwesen stattfindet

c) keine Angestellten/Arbeiter beschéftigt werden (auller unmittelbare Familienan-
gehorige)

d) die Bruttojahresumsatzsumme (ohne MwSt) nicht mehr als 30.000,-- EUR be-
tragt.



- Sonstige Risiken
Mitversichert sind auch die Risiken aus:

allen Bepflanzungen, die sich auf den Gérten befinden, einschlieSlich darauf befindli-
cher Teichanlagen oder sonstiger Biotope;

Besitz und Verwendung von Arbeitsgerdten fiir den Haus- und Grundbesitz, wie z. B.
Rasenméher, Schneerdumgerite, auch nicht zulassungs- und nicht versiche-
rungspflichtige Kraftfahrzeuge und Arbeitsmaschinen;

Sachschidden durch Abwiésser, auch Riickstaus aus dem Straflenkanal;

Sachschidden durch allméhliche Einwirkung der Temperatur von Gasen, Ddmpfen oder
Feuchtigkeit, sowie von Niederschldgen (Rauch, Ruf3, Staub);

Anspriichen der Mitglieder untereinander;

der als Mieter oder Pachter evtl. vertraglich iibernommenen gesetzlichen Haftpflicht
des Eigentiimers von Grundstiicken bzw. Gebauden.

Nicht versicherte Risiken/Ausschliisse
Nicht alle Schiaden sind versichert ! Nachfolgend die wichtigsten Ausschliisse:

- Vorsitzlich verursachte Schiaden,;

- Halten und Hiiten von Hunden, Rindern, Pferden, sonstigen Reit- und Zugtieren, wil-
den Tieren, sowie von Tieren, die zu gewerblichen oder landwirtschaftlichen Zwecken
gehalten werden;

- Halten, Besitz, Lenken von Kraft-, Luft- und Wasserfahrzeugen (ausgenommen nicht
zulassungs- und nicht versicherungspflichtige KFZ und Arbeitsmaschinen);

- Schédden an gemieteten Sachen (das Risiko aus der Beschiddigung gemieteter Wohnun-
gen kann durch eine Privat-Haftpflicht-Versicherung gedeckt werden);

- Anspriiche aus Abhandenkommen von Sachen;

- Grundstiicke, Gebdude oder Raumlichkeiten, bzw. Teile davon, die zu gewerblichen
Nutzungszwecken vermietet werden;

- Anspriiche von Angehorigen des Mitglieds (auch des Lebensgefahrten), die mit ihm in
hauslicher Gemeinschaft leben.

Deckungssummen

Die Deckungssummen betragen je Schadenereignis maximal

3.000.000,-- EUR pauschal fiir Personen- und Sachschéden
100.000,-- EUR fiir Vermogensschiaden

begrenzt auf hochstens das Dreifache dieser Summen fiir alle Schéden eines Jahres.



Versicherungsbeitrag

Der Versicherungsbeitrag ist im Mitgliedsbeitrag enthalten.

Geltendmachung von Versicherungsanspriichen/Verhalten im Schadenfall
Schadenfille sind umgehend zu melden und zwar dem

Verband Wohneigentum
Baden-Wiirttemberg e. V.
Steinhduserstr. 1

76135 Karlsruhe

Telefon: 0721-981620

Telefax: 0721-9816262

Email: baden-wuerttemberg@verband-wohneigentum.de
Internet: www.verband-wohneigentum.de/baden-wuerttemberg

Einige erginzende Erliuterungen
- Unterschiedliche Eigentums- und Besitzverhdltnisse

Gehort ein Haus gemeinschaftlich mehreren Personen (z. B. Eheleute, Geschwister,
Erbengemeinschaften usw.), so muss die Mitgliedschaft fiir diese jeweilige Eigentii-
mergemeinschaft beantragt werden.

Wer lediglich das Wohnrecht oder den NieBbrauch eines Hauses hat, bendtigt ebenfalls
Versicherungsschutz und sollte daher neben dem Eigentiimer ebenfalls die Mitglied-
schaft erwerben (die Mitgliedschaft des Eigentiimers erstreckt sich versicherungsmafig
nicht auf den Inhaber des Wohnrechtes oder NieBBbrauchs und umgekehrt !).

- Abgrenzung Haus- und Grundstiicksrisiko und Privat- Hafipflicht- Risiko

Die Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht-Versicherung deckt nicht die sonstigen Ge-
fahren des téglichen Lebens, die iiblicherweise durch die Privat-Haftpflicht-Ver-
sicherung gedeckt sind.

Es gibt aber exklusiv fiir Mitglieder des Verband Wohneigentum eine spezielle Pri-
vat- Hafipflicht- Versicherung, deren Deckungsumfang nahtlos an die Haus- und
Grundbesitzer- Haftpflicht-Versicherung anschliefit und die deswegen zu besonders
giinstigen Konditionen abgeschlossen werden kann. Nihere Auskiinfte dazu sind
erhiltlich beim ortlichen Verein oder beim Verband Wohneigentum.



- Zusatzversicherungen

Zusatzversicherungen bzw. separate Versicherungen sind erforderlich fiir folgende
Haftpflicht-Risiken:

a) Privat-Haftpflicht-Versicherung (siehe oben)

b)  H&user mit mehr als 4 bzw. 3 Wohnungen

c) Grundstiicke, die zu gewerblichen Nutzzwecken vermietet werden

d) Berufs-/Betriebs-Haftpflicht-Risiken (ausgenommen Kleinstgewerbe-

Tétigkeiten - siche oben)

e) Bauvorhaben mit mehr als 500.000,-- EUR Bausumme

f) Heizoltanks

g)  Tierhaltung (soweit es sich nicht um gezdhmte Kleintiere handelt - siehe oben).
- Doppelversicherungen

Mitgliedern, die fiir ihr Eigentum, das unter den Versicherungsschutz des Rahmenver-
trages fallt, bei einer anderen Gesellschaft eine Haftpflicht-Versicherung haben, wird
empfohlen, die damit bestehende Doppelversicherung zur ndchsten sich bietenden Ge-
legenheit zu beseitigen. Die AXA Versicherung ist bei der Beseitigung der Doppelver-
sicherung auf Wunsch gerne behilflich. Die Mitglieder werden in diesem Fall gebeten,
Namen und Anschrift der anderen Gesellschaft, sowie die Versicherungsschein-Num-
mer und die Objekt-Bezeichnung iiber den Verband Wohneigentum zur Weiterleitung
an die AXA Versicherung zu melden.

Schlussbemerkung

Rechtlich verbindlich ist ausschlieBlich der jeweils giiltige Wortlaut der Bedingungen, die
dem Rahmenvertrag zugrunde liegen.



