Im Nordwesten
Augsburgs sind
Neubauflachen rar

Bodenpreise Dafiir ist der Barenkeller fir
Sparsame attraktiv. Einziges Gewerbegebiet ist
das Giiterverkehrszentrum / Serie (7)

VON ANDREA BAUMANN

Bérenkeller Fiir Sparfiichse scheint
Augsburgs nordwestlichster Stadt-
teil ein ideales Pflaster zu sein: Im
Birenkeller werden fast die nied-
rigsten Grundstiickspreise von ganz
Augsburg erzielt. Dies weifi Erwin
Eberle, Vorsitzender des Gutachter-
ausschusses und damit Fachmann
fiir die Bodenricht-
werte. Wer hier al-
lerdings auf ein __ fg¥
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stiickspreisen, wie sie etwa in Teilen
Goggingens, Pfersees oder Lech-
hausens erzielt werden, konnen
Verkaufswillige nur triumen: Mit
Richtwerten zwischen 200 und 280
sind sie relativ einheitlich und nied-
rig. Dass es keine Ausreifler nach
oben gibt, erklirt Eberle mit dem
fehlenden Stadtteilkern: ,Es gibt
hier kein richtiges~ Handelszen-
trum.“ Auch das gesellschaftliche
Zentrum bei St. Konrad, der Erlo-
serkirche und der Schule treibt die
Preise nicht nach oben, im Gegen-
teil. Bei derartigen Gemeinbedarfs-
flichen ermittelt der Gutachteraus-
schuss keine Werte.

Der Blick in den Richtwertatlas
zeigt, dass im Siiden des Birenkel-
lers Grundstiicke fiir Einfamilien-
héuser durchschnittlich 220 Euro
pro Quadratmeter kosten. Im Nor-
den sind sie um 20 Euro giinstiger zu
haben. Nach Einschitzung Eberles
hiingen die niedrigen Preise unter
anderem mit den Grundstiickszu-
schnitten zusammen. Es handle sich
hier meist um relativ grofie und zu-
gleich lange sowie schmale Grund-
stiicke, die fiir eine Neubebauung
nur eingeschrinkte Méglichkeiten
béten. Begriindet liegt dies in der
Geschichte des Stadtteils. Die Sied-
lerhduser waren urspriinglich alle
sehr klein und verfiigten iiber viel
Freifliche fiir Gartenbau, Hennen
und sogar Vieh. Die meisten der
Siedlerhéiuser sind heute umgebaut
und erweitert. Bisweilen brechen

Kiufer die Immobilie ab und bauen
neu. Ein ausgesprochenes Neubau-
gebiet befindet sich am Kernbeifler-
weg, der vom Holzweg abzweigt
und sich nahe der Grenze zu Neusifi
befindet. Hier verzeichnet Eberle
Durchschnittspreise von 220 Euro
pro Quadratmeter. Ganz in der
Nibhe liegt die Eisenbahnersiedlung,
die mit 240 den hichsten Richtwert
bei Einfamilienhdusern aufweist.
Bei Geschossbauten liegen die
Grundstiickspreise im Birenkeller
sehr nah beieinander. Sie bewegen
sich zwischen 270 Euro und 280
Euro.

Als einziges Gewerbegebiet ist im
Atlas das Giiterverkehrszentrum
vermerkt. Den Bodenrichtwert von
110 Euro erklirt Erwin Eberle mit
dem ,eingeschrinkten Nutzungs-
zweck. Das senkt den Preis.*

Zehn Euro mehr als
vor zwei Jahren

Ein Blick in die Karten vergangener
Jahre zeigt, dass im Bérenkeller wie
in anderen Stadtteilen auch die
Grundstiickspreise gesunken sind.
Zur ,Hoch-Zeit“ 1994 kostete der
Quadratmeter bei Geschossbauten
teilweise noch 510 Euro, bei Einfa-
milienhéusern lag er zwischen 250
und 310 Euro. In einerh unterschei-
det sich der Birenkeller aber von
anderen Stadtteilen. ,,Sowohl im Sii-
den als auch im Norden liegen heute
die Richtwerte um zehn Euro hoher
als noch vor zwei Jahren“, sagt
Eberle. Der Vermessungsingenieur
versucht, dies zu deuten: ,, Vielleicht
liegt das am nahe gelegenen neuen
Autobahnanschluss Neusif.“ Eine
gute Verkehrsanbindung zihle zu
den Faktoren, die die Preise nach
oben trieben.

Ob auch das potenzielle Neubau-
gebiet im Norden der Hirblinger
Strafle in der Lage ist, neue Spitzen-
werte fiir den Birenkeller zu erzie-
len, vermag der Fachmann noch
nicht zu sagen. ,,Erst wenn wir hier
tatsichlich ein Baugebiet haben,
wird es einen Richtwert geben.“

@ Ausblick Niichste Woche befasst sich
die Serie mit der Hammerschmiede.
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Dais ﬁeblel rund um die Kirche St. Konrad ist das gefiihite Zentrum des Ba

Der Bérenkeller wartet mit typischen Siedlerhdusern auf. Kein Wunder: Augsburgs nordwestlichster, im Jahr 1932 gegriindeter
Fotos: Ruth Plassel

Stadtteil besteht im Wesentlichen aus fiinf Siedlungen.

Einzelhandel gibt es hier nur in bescheidenem MaBe.

Zahlen und Fakten

Barenkeller

@ Barenkeller In Augsburgs nord-
westlichstem Stadtteil leben rund :
7300 Einwohner. Er erstreckt sich auf
3 Quadratkilometer und besteht im
Wesentlichen aus fiinf Siedlungen: Ba-
renkeller Siid-Mitte, -Nord und -Ost
sowie Gedachtnissiedlung und Eisen-
bahnersiedlung. Der Bérenkeller
grenzt ostlich an den Stadtteil Ober-
hausen, stidlich an Kriegshaber,
westlich an Neus&B und nérdlich an
Gersthofen.

® Geschichte Der Name ,Bérenkel-
ler” riithrt der Sage nach vom Keller
eines Gasthofs in der Hirblinger StraBe
her, in dem Gaukler im Mittelalter
ihre Tanzbaren unterbrachten. Als

Stadtteil wurde der Barenkeller im
Jahr 1932 gegriindet. Die ersten Hau-
ser entstanden 1934 im Rahmen ei-
nes Kleinsiedlerprogramms nérdlich
der Bahnlinie. j

* ® Bodenrichiwerte Der Richtwert-

atlas ist im Stadtvermessungsamt,
MaximilianstraBe 6 2 (Eingang Welser-
passage), erhdltlich. Dort ist auch

eine gebiihrenfreie Einsicht moglich.
Offnungszeiten: Montag bis Don-
nerstag von 8.30 bis 12.30 Uhr, Don-
nerstag von 14 bis 17.30 Uhr, Frei-
tag von 8 bis 12 Uhr.

© Die Bodenrichtwerte
unter: www.boris-bayern.de. (AZ)
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