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Wohnwinsche und barrierearmer Wohnkomfort

2. bundesweite Umfrage zu Wohnwiinschen im Alter

«  Zielgruppe selbstnutzende Wohneigentiimer. Reprasentative Umfrage mit 1.017

Befragten.

<« Analyse stellt Bedarf an altersgerechtem Wohnkomfort, Kenntnisstand, MaRnahmen

und Problemlésungen, Bereitschaft zur Umgestaltung und finanzielle Situation in

Relation
«  Uber 90 Prozent mochten so lange wie méglich in ihnrem eigenen Haus leben
«  Befragte eher zur punktuellen Nachriistung als zum umfassenden Umbau ihres

Wohnraums bereit

<« Wiedereinfiihrung des KfW-Investitionszuschusses ,Altersgerecht Umbauen“ ab 1.

Oktober ist richtiges Signal

Bonn/Berlin, 29. September 2014 — Deutschland wird immer alter. Entsprechend wichtiger
wird das altersgerechte, barrierrearme Bauen und Wohnen. Die politische und
gesellschaftliche Beachtung dieses Themas ist in den letzten Jahren gestiegen. Doch
welchen Stellenwert hat der Ansatz ,\WWohnkomfort fir alle” bei einer wesentlichen
Betroffenengruppe, den Wohneigentiimern? Dies wollten der Bauherren-Schutzbund e. V.
und der Verband Wohneigentum e. V., wissenschaftlich begleitet vom Institut fir
Bauforschung e. V., in der gemeinsamen Studie zum Thema ,Wohnwinsche und

barrierearmer Wohnkomfort“ herausfinden.
Zielgruppe selbstnutzende Wohneigentiimer

Insgesamt nahmen 1.017 selbstnutzende Wohneigentiimer an der Studie teil. Untersucht
wurde das Interesse an altersgerechtem Wohnen, der Wissenstand und Informationsbedarf

zum Thema, die Motive fur eine Umgestaltung der Wohnung und die tatséchliche bauliche
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Umsetzung. Aber auch Konfliktsituationen wie finanzielle Belastungen und mdgliche

Losungen in Form von Information, Hilfe und Unterstiitzung wurden hinterfragt.

Eine solche Umfrage wurde zum ersten Mal 2010 durchgefuhrt. Von der modifizierten
Neuauflage 2014 erhoffen sich die Verbande zum einen Informationen tber den
momentanen Stellenwert, den das Thema ,barrierearmes Wohnen* bei selbstnutzenden
Wohneigentimern einnimmt. Zum anderen soll der Vergleich der Studienergebnisse von
2010 und 2014 darlegen, ob sich die Wahrnehmung veréndert hat und wo noch

Informationsbedarf besteht.

Die wichtigsten Ergebnisse

Alter und personliche Umsténde: Bei den Befragten handelt es sich in der Hauptsache um
Eigentimer von Ein- und Zweifamilienhausern, wobei es sich bei einem Grol3teil des
Wohneigentums (rund zwei Drittel) um 2-Personen-Haushalte handelt. In tber 50 Prozent
der befragten Haushalte ist der Alteste &lter als 66 Jahre. Als haufigstes Einkommen wird
Rente bezogen.

Art der Gebaude: Fast zwei Drittel der Gebaude wurden vor 1978 errichtet, die meisten
haben keinen stufenlosen Eingang. Lediglich bei 17 Prozent der Hauser ist er ebenerdig. Mit
63,06 m? Ubersteigt die durchschnittliche Wohnflache pro Person in den befragten
Haushalten die durchschnittliche Wohnflache pro Person in Deutschland (47 m?2) um circa ein
Drittel. Dies verspricht einerseits bessere Voraussetzungen fiir eine barrierefreie Anpassung,
da diese oft groRere Bewegungsflachen verlangen. Andererseits ist dieser Wohnraum aber
in den meisten Fallen auf verschiedene Ebenen verteilt und wird somit zum Problem — tUber

80 Prozent der Befragten wohnen auf zwei oder mehr Etagen.

Wohnwiinsche: 90,27 Prozent der Befragten mdchten so lange wie mgglich in ihrem
eigenen Haus/ihrer eigenen Wohnung leben und in ihrem sozialen Umfeld bleiben. Um dies
zu erreichen, waren aber nur 20,06 Prozent konkret zu einer Umgestaltung des Wohnraums
bereit. Eine Nachriistung kdnnen sich 25,27 Prozent vorstellen, wahrend ein richtiger Umbau
mit Grundrissanderung nur fir 15,04 Prozent in Frage kommt. Hier gibt es ein brisantes

Ungleichgewicht zwischen Wohnwiinschen und der Bereitschaft zur Veranderung.

Informationsstand: Jingere Befragte setzen sich bisher nicht aktiv mit dem Thema
~Wohnkomfort* auseinander, circa ein Drittel der Befragten: Von diesen gaben 40 Prozent
an, dass kein aktueller Bedarf bestehe und 11 Prozent fihlten sich ,zu jung®. Ein Grofteil der

Alteren, circa zwei Drittel der Befragten, hat sich bereits mit dem Thema der barrierearmen



Wohnraumanpassung beschaftigt. Ein wichtiger Grund hierfir ist der Gedanke der Vorsorge
(59,06 Prozent).

Umsetzung und Férderung: Die Befragung zu den bereits durchgefiihrten bzw. geplanten
MalRnahmen ergab, dass insgesamt rund 16 Prozent der befragten Haushalte bisher
MalRnahmen zur barrierearmen Wohnungsanpassung durchgefuhrt und rund 7 Prozent
MalRnahmen in absehbarer Zeit geplant haben. Beide Werte sind als &uf3erst gering
einzuschatzen. Laut Befragung liegt dies zum einen an fehlender Information — obwohl viele
zugleich aussagen, sie fuhlten sich ausreichend informiert —, zum anderen fehlt es an
technischen und finanziellen Mdglichkeiten. Unbedingt notwendige MaRnahmen werden von
den Befragten fast ausschlieR3lich aus Eigenmitteln finanziert. Insgesamt betragen die Kosten
der bisher durchgefuhrten Maflinahmen 8,96 Millionen Euro — bis 2010 waren es 7,32
Millionen Euro. Lediglich 2,5 Prozent der Befragten haben Férdermittel in Anspruch
genommen. Hauptséachlich deshalb, weil viele dltere Menschen an finanzielle Grenzen
stof3en und oft nicht in der Lage sind, einen Kredit zu finanzieren. ,Die Wiedereinfiihrung des
KfW-Investitionszuschusses ,Altersgerecht Umbauen® setzt hier ein Uberfalliges Signal. Aber
wir erwarten, dass die Forderung nunmehr dauerhaft und planbar sein wird. Das
Bewusstsein fur das Thema bildet sich nur langsam aus — dies ist hierbei zu
bertcksichtigen®, betont Hans Rauch, Prasident Verband Wohneigentum e. V. ,Aufgabe der
Verbande und auch der Politik ist es nun, diese Forderméglichkeit publik zu machen, damit

dringend notwendige Umbaumalinahmen angepackt werden®, so Rauch weiter.

Fazit: Nicht zuletzt aufgrund ihres Baujahres bedirfen die meisten Gebéude der befragten
Wohneigentiimer einer Wohnraumanpassung, wenn sie auch noch im Alter bewohnbar
bleiben sollen. Aufgrund der relativ groRen Wohnflache bieten diese Gebaude oft ein
erhebliches Potenzial fur eine barrierearme oder sogar barrierefreie Anpassung. Hier ist

jedoch immer eine Kosten-Nutzen-Analyse im Einzelfall notwendig.

Zwar geben die Befragten an, ausreichend informiert zu sein. Dennoch ist erkennbar, dass
Beratungen zu den verschiedenen technischen Méglichkeiten und finanziellen Férderungen
kaum in Anspruch genommen werden. Es besteht also noch immer ein tatsachlicher Bedarf,

nicht zuletzt um das Bewusstsein der Betroffenen fir die Problematik zu scharfen.

Verfolgt man das gesellschaftspolitische Ziel, dass die Menschen ihrem Wunsch
entsprechend moglichst lange selbstandig in den eigenen vier Wanden wohnen kénnen,
bedarf es kontinuierlicher Weiterentwicklung von altersgerechtem Wohnraum. ,Dabei muss
eine UbermaRige Verteuerung von Bau und Umbau vermieden werden. Denn selbstnutzende

Wohneigentimer stemmen noch viele weitere Kostensteigerungen, angefangen bei der



Grunderwerbsteuer Gber die Kosten fir energetisches Bauen und Sanieren bis hin zu den
laufenden Kosten fir Strom und Energie®, mahnt Peter Mauel, 1. Vorsitzender Bauherren-
Schutzbund e. V. Hilfreich ware, wenn aus den geforderten SondermalRen fir den
barrierefreien Bau allgemeingultige Standardmafe wirden. Dies wiirde den Bau barrierfreier
Wohnungen nicht kiinstlich verteuern. Allerdings darf nicht nur der barrierefreie Neubau als
Orientierung dienen, die Politik muss insbesondere den barriereduzierten Umbau von

Bestandsgebauden in gewachsenen sozialen Strukturen weiter fordern.
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