Samstag, 22. Juni 2024

Grundsteuer-Hebesatze
sind da: Kammerer vor
schwerer Entscheidung

Herten. NRW veroffent-
licht Grundsteuer-Hebe-
sdtze fiir Herten. Die Stadt
gerdt damit unter Zug-
zwang: Sie soll selbst ent-
scheiden, wie sie letztlich
gestaltet werden.

Darauf hat Hertens Kdmme-
rer Dr. Oliver Lind dringend
gewartet: Das Land NRW hat
allen Kommunen am Don-
nerstag (20.6.) die ,aufkom-
mensneutralen  Hebesdtze"
flir die Grundsteuer zukom-
men lassen. Daran halten
missen sich die Stadtverwal-
tungen freilich nicht. Trotz-
dem steigt mit der Verdffent-
lichung der Druck auf die Fi-
nanzchefs in den Rathdusern.

»~Schwarzer Peter” liegt bei
den Stadten

Das NRW-Finanzministerium
betont zu den Werten, die
fiir jede Stadt individuell aus-
fallen, sie seien ,als Referenz-
werte zu verstehen und ha-
ben lediglich informativen
Charakter.” Jetzt liegt der Ball
- man koénnte auch sagen:
der ,schwarze Peter" - bei
den Stidten. Sie miissen bis
zum 1. Januar 2025 ein Urteil
des Bundesverfassungsge-
richts aus dem Jahr 2018 um-
setzen. Es zwingt zur Neube-
wertung von Grundstiicken
fiir Wohngebdude und Ge-
werbeliegenschaften. Ein rie-
siger  Verwaltungsaufwand:
Allein in NRW geht es um
rund 6,5 Millionen Grundstii-
cke.

Der Bund hat nach dem Ur-
teil im Juni 2021 ein neues
Grundsteuergesetz verab-
schiedet, das zum Jahres-
wechsel in Kraft tritt. Es sieht
L~Aufkommensneutralitdt” bei
dieser wichtigen kommuna-
len Einnahmequelle vor. In
die stidtischen Haushalte soll
kiinftig somit genauso viel
Geld flieflen wie vor dem
Stichtag.

Schon im Vorfeld zeichnet
sich jedoch ab, wer die Leid-
tragenden der Reform sein

konnten: Besitzer von Ein-
und Zweifamilienhdusern -
also Menschen, bei denen das
Geld oftmals etwas knapper
bemessen ist - werden bei
der Grundsteuer wohl deut-
lich tiefer in die Tasche grei-
fen miissen, wahrend diese
bei Gewerbeimmobilien
giinstiger ausfallen konnte.

Herten koénnte, wie andere
NRW-Stddte, diese unverhdlt-
nismaflige Abgabenverteilung
aber bekampfen, meint die
schwarz-griine Landesregie-
ung.

Sie mdchte ihnen in einem
fiir NRW angepassten Grund-
steuergesetz die Moglichkeit
geben, selbst differenzierte
Hebesitze fiir privates Haus-
und Wohnungseigentum so-
wie  Unternehmensflichen
festzulegen.

Hoéhere Besteuerung von
Gewerbeflichen

Sollte der Gesetzentwurf im
Landtag verabschiedet wer-
den, hatte die Stadt Herten
also die Qual der Wahl. Sie
konnte auf eine Differenzie-
rung verzichten und sich an
der folgenden Empfehlung
des NRW-Finanzministeri-
ums fiir aufkommensneutrale
Hebesitze orientieren:

Grundsteuer A (fiir Betriebe
der Land- und Forstwirt-
schaft): 471

Grundsteuer B (fiir unbe-
baute Grundstiicke, Wohn-
hduser und Geschaftsgrund-
stiicke): 944

Oder aber sie legt bei der
Grundsteuer B unterschiedli-
che Hebesdtze fest, um
Wohngrundstiicke giinstiger
zu bewerten, zu Lasten von
Gewerbeflichen. Auch fiir
diesen Fall gibt es bereits ei-
ne Empfehlung aus Diissel-
dorf, wie die Grundsteuer-
Hebesitze trotzdem aufkom-
mensneutral gestaltet werden
konnten.

Grundsteuer B (fiir Wohn-
grundstiicke): 781

Grundsteuer B (fiir Nicht-
wohngrundstiicke): 1570 -op-



