Hebesatz-Wirrwarr droht

Diisseldorf. Die Grundsteuerreform konn-
te das Wohnen wohl vielerorts verteuern.
NRW will das durch eine landeseigene
Losung verhindern. Nun hat das Land
den Kommunen Vorschlage gemacht.

Von Dorothea Hiilsmeier

ie nordrhein-westfd-
lische Landesregie-
rung treibt ihre Pla-

ne flir eine landeseigene Re-
gelung der neuen Grundsteu-
er voran. Die Finanzverwal-
tung NRW verdffentlichte am
Donnerstag fiir jede der 396
Kommunen im Land Muster-
werte fliir die sogenannten
Hebesdtze, die am Ende die
Hohe der Grundsteuer be-
stimmen. Als Berechnungs-
grundlage fiir die Kommunen
lieferte die Finanzverwaltung
auch differenzierte Hebesitze
fiir Wohn- und Geschaftsim-
mobilien mit. Mit der vom
Land angestrebten Differen-
zierung soll eine iibermiflige
Belastung von Eigentiimern
von Wohnimmobilien ver-
mieden werden.

Nach Berechnungen des
Landes wiirden die nun vor-
geschlagenen Hebesdtze die
Grundsteuereinnahmen  fiir
die jeweilige Kommune stabil
im Vergleich zum bisherigen
Aufkommen halten. ,Damit
schaffen wir grofitmogliche
Transparenz fiir unsere Kom-
munen sowie fiir Biirgerin-
nen und Biirger”, erkldrte
NRW-Finanzminister Marcus
Optendrenk (CDU).

Die verdffentlichten Hebe-
sdtze sind aber nicht verbind-
lich, denn die Grundsteuer ist
eine kommunale Steuer.
Stidte und Gemeinden ent-
scheiden selbst iiber die Ho-
he der Hebesdtze und auch
dariiber, ob sie weiterhin ei-
nen einheitlichen Satz an-
wenden oder unterschiedli-
che Werte fiir Wohn- und

Gewerbegrundstiicke.  Erst
danach steht fiir Immobilien-
besitzer auch die tatsichliche
Hohe der kiinftigen Grund-
steuer ab 2025 fest.

Ziel von Bund und Lindern
bei der Umsetzung der
Grundsteuerreform ist die
Aufkommensneutralitit. Das
heifit, das Steueraufkommen
in den einzelnen Kommunen
soll nach der Reform in etwa
so hoch sein wie vor der Re-
form. Das bedeute aber nicht,
dass die Steuer auch fiir die
jeweiligen Grundstiicksbesit-
zer gleich bleibe, wenn eine
Kommune den Beispielhebe-
satz des Landes anwende, so
der Finanzminister. Flir Men-
schen oder Unternehmen
konnte die Grundsteuer auch
steigen oder sinken. ,Wir ge-
ben den Verantwortlichen
vor Ort alle Optionen, um ei-
ne faire und zielfithrende Be-
steuerung fiir die Menschen
und Unternehmen in ihrer
Kommune festzusetzen", sag-
te Optendrenk.

Ab 1. Januar 2025 miissen
Immobilienbesitzer die

Grundsteuer mnach  einer
grundlegend neuen Berech-
nung zahlen. Die Reform
geht auf eine Entscheidung
des Bundesverfassungsge-
richts von 2018 zuriick, wo-
nach die bisherige Bemes-
sungsgrundlage in Deutsch-
land verfassungswidrig ist.
Bundesweit muss daher der
gesamte Grundbesitz durch
die Finanzdmter neu bewer-
tet und die Steuer neu festge-
setzt werden. Allein in NRW
missen rund 6,5 Millionen
Grundstiicke neu bewertet
werden.

NRW hatte wie die meisten
anderen Lander auf die Bun-
desregelung, das sogenannte
»Scholz-Modell” gesetzt und
zundchst auf eine eigene Lan-
deslosung verzichtet. In vie-
len groflen Stidten zeichnet
sich allerdings eine Schieflage
ab: Wahrend Gewerbetrei-
bende Kkiinftig Steuern spa-
ren, miissten Wohnungs- und
Hauseigentiimer draufzahlen.
Die Regierungsfraktionen
von CDU und Griinen wollen
daher vor Inkrafttreten der

neuen Grundsteuer noch ein
Landesgesetz verabschieden.
Dieses stellt den Kommunen
frei, flir Wohn- und Gewer-
begrundstiicke unterschiedli-
che Hebesitze anzuwenden,
um das Wohnen nicht zu ver-
teuern.

Kritik an den Planen

Der Stidtetag NRW begriifite
zwar die Empfehlungen des
Landes als ,erste vorldufige
Orientierung”. Die vom Land
vorgeschlagenen differenzier-
ten Hebesdtze flir Geschafts-
und Wohngrundstiicke lehn-
te der Verband aber weiter
ab. , Sie sind kein rechtssiche-
res Instrument, um die Las-
tenverschiebung hin zu
Wohngrundstiicken zu ver-
hindern", sagte Geschiftsfiih-
rer Helmut Dedy.

Auch der Stddte- und Ge-
meindebund NRW Kkritisiert:
+Wenn das Land diese Aufga-
be auf uns abwadlzt, stehen
die Hebesitze jedes Jahr aufs
Neue in den Ridten zur Dis-
kussion”, sagte Prasident
Christoph Landscheidt.



