Grundsteuerreform: Chaos bei
der Hebesatzgestaltung droht

Herten. Die Neubewertung von Hauseigentum ab 2025 sorgt bei Hausbesitzern und Mietern
fir Angste und ist auch fiir die Stadt Herten eine Rechnung mit vielen Unbekannten.

Von Oliver Prause

er Hertener Haus-
halt fiir 2024 weist
einen Berg an neuen

Schulden auf. Die Verwaltung
muss mittelfristig ein Loch
von rund 19 Millionen Euro
stopfen, um gegeniiber der
Bezirksregierung als Kommu-
nalaufsicht nicht ihre Hand-
lungsfihigkeit zu verlieren.
Ein Dilemma, vor allem fiir
Kammerer Oliver Lind.

Auf weitere Einsparungen
wiirde er gerne verzichten.
Schon jetzt sind viele Auto-
fahrer und Radfahrer ge-
nervt, weil die Stadt ihrer
Pflicht zur Beseitigung von
Schlaglochern auf Straflen
kaum noch nachkommt.
Auch dringend notwendige
Sanierungsprojekte, wie zum
Beispiel an der Rosa-Parks-
Schule oder am Glashaus,
werden wegen der Finanznot
auf die lange Bank gescho-
ben. Anstelle von Einsparun-
gen auf hohere Einnahmen
zu setzen, ist jedoch ebenfalls
ein kompliziertes Unterfan-
gen. Insbesondere bei einer
Abgabe, die alle Menschen
betrifft: der Grundsteuer B.

Schon Anfang letzten Jah-
res hatte die Stadt Immobili-
enbesitzer verstarkt zur Kasse
gebeten: Am 1. Januar 2023
stieg der Grundsteuer-Hebe-
satz in Herten von 790 auf
920 Punkte, im Kreis Reck-
linghausen gibt es aktuell nur
in Gladbeck einen hoheren

(950). Seitdem bedeutet das
flir Eigentlimer in Herten,
dass sie je nach Grundstiicks-
grofie locker 50 bis 100 Euro
Aufschlag pro Jahr aufwen-
den miissen.

Auch Mieter sind davon be-
troffen: Thnen werden die
Mehrkosten anteilig iiber die
Nebenkostenabrechnung in
Rechnung gestellt. Und neues
Ungemach droht allen Biirge-
rinnen und Biirgern bereits:
Die Grundsteuerreform
kénnte das Wohnen ab 2025
in vielen Fillen noch teurer
machen.

Bebaute oder bebaubare
Grundstiicke werden dann
komplett neu bewertet, was
insbesondere fiir Besitzer von
Ein- oder Zweifamilienhdu-
sern zum Nachteil geraten
konnte. Betroffene Hausbe-
sitzer miissen mit einer Ab-
gaben-Anhebung um etwa 40
Prozent rechnen. Generell
fiihrt die gesetzliche Neure-
gelung zur Berechnung der
Grundsteuer B zu einer dras-
tischen Verschiebung der Be-
lastung - zugunsten von Ge-
werbegrundstiicken und zu-
lasten von Wohngrundstii-
cken.

Ende 2023 hitten sich die
Stddte des Kreises Reckling-
hausen daher gemeinsam an
die Finanzverwaltung des
Landes NRW gewendet, um
einen gemeinsamen Aus-
tausch zur Grundsteuerre-
form anzuregen, erkldrt die
Hertener Verwaltung dazu

auf Nachfrage unserer Redak-
tion. Das Resultat diirfte
Matthias Miiller und den an-
deren Biirgermeistern nicht
gefallen: Ein neues Landesge-
setz soll nun zwar die Unge-
rechtigkeit im Zuge der bun-
desweiten Grundsteuerre-
form verhindem. Es sieht
vor, dass NRW-Stidte tiber
eine sogenannte ,Offnungs-
klausel” unterschiedliche He-
besdtze fiir Gewerbe- und
Wohnimmobilien festsetzen
diirfen. Doch fiir die Kommu-
nen verkompliziert das die
Kalkulation ungemein.

Nachbarstadt kapituliert vor
neuem Gesetz

Die Stadt Marl etwa sieht kei-
ne Moglichkeit mehr, in den
verbleibenden Monaten bis
zum 1. Januar 2025 eine Neu-
berechnung der Grundsteuer
B mit geteilten Hebesdtzen
zu realisieren, die zudem auf-
kommensneutral sein muss-
te. Denn die Stidte dirfen
nach der Grundsteuerreform
nicht mehr Geld einnehmen
als vorher. Mit einer Resoluti-
on will der Stadtrat nun
Druck auf die schwarz-griine
Landesregierung machen, ihr
Gesetz nachzubessern.

So weit wagt man sich in
Herten bisher nicht aus der
Deckung. Aber auch im Her-
tener Rathaus gibt es viele
Fragezeichen, was die kiinfti-
ge Entwicklung betrifft: ,Ei-
ne valide Auskunft zur auf-
kommensneutralen Hebe-

satzgestaltung ist zum aktuel-
len Zeitpunkt noch nicht
moglich, da der Stadt noch
eine relevante Anzahl an
Messbescheiden vom Finanz-
amt fehlt. Die Stadt beabsich-
tigt aber nicht, bei der Um-
setzung der Reform eine
Mehrbelastung fiir die Biirge-
rinnen und Biirger insgesamt
herbeizufiihren, wartet aktu-
ell aber auch noch auf die
von der Landesverwaltung in
Aussicht gestellten aufkom-
mensneutralen Hebesdtze fiir
die Kommunen", heifit es.

Gewetrbesteuer bleibt
vorerst unangetastet

Im Gegensatz zur Stadtver-
waltung wird die Lokalpolitik
deutlicher, wenn es um eine
andere Stellschraube geht,
um héhere Einnahmen zu
generieren. Gegen eine Erho-
hung des Gewerbesteuer-He-
besatzes in Herten haben sich
die Vertreter der drei grofien
Fraktionen SPD, CDU und
TOP-Partei bereits Anfang
des TJahres ausgesprochen
(wir berichteten). Der Hebe-
satz liegt bei 480 und ist da-
mit der niedrigste im Kreis
Recklinghausen. Mit anderen
Worten: Die Stadt Herten
macht das Wohnen in Herten
relativ teuver und das Wirt-
schaften relativ glinstig.

Der wirtschaftliche Stand-
ortvorteil gegeniiber anderen
Stadten erscheint den Partei-
en offenbar wichtiger als ho-
here Steuereinnahmen von

den Betrieben: Fiir 2024
rechnet die Hertener Kdm-
merei mit rund 29 Millionen
Euro, die Unternehmen von
ihren Gewinnen abfiihren.
Dem gegeniiber stehen vor-
aussichtliche Einnahmen aus
der Grundsteuer B, der soge-
nannten ,Wohnsteuer”, in
Hohe von gut 15 Millionen
Euro.
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