Grundsteuerreform: Kammerer warnt
Grundbesitzer vor , bosem Erwachen”

Recklinghausen. 14,1 % der Grundbesitzer legten beim Finanzamt Recklinghausen Widerspruch gegen
ihren neuen Grundsteuerwert ein. Der Stadtkammerer rechnet mit weiterem Protest.

Von Silvia Seimetz

ie neue Grundsteuer,
die ab 1. Januar 2025
gelten soll, treibt

Recklinghausens Kdmmerer
Ekkehard Grunwald um.
Zum einen wiirden durch die
Neuberechnung rund vier
Millionen Euro an Steuerein-
nahmen wegfallen. Zum an-
deren rechnet er fest damit,
dass der Zorn der Biirger, die
kiinftig gegebenenfalls eine
hohere Grundsteuer zahlen
missen, auf die Stadtverwal-
tung niederprasseln wird.

Im Haupt- und Finanzaus-
schuss brachte Grunwald die
Lokalpolitik auf den aktuel-
len Stand der Dinge. Oder ei-
gentlich ist es ein Schwebe-
zustand, in dem die Gemein-
den sich seit Jahren befinden.

Der Ausldser war ein Urteil
des Bundesverfassungsge-
richts von 2018. Ein Grundei-
gentiimer aus Westberlin
hatte geklagt, weil der Nach-
bar auf der anderen, in Ost-
berlin liegenden Straflenseite
deutlich weniger Grundsteu-
emn zahlen musste. Dass das
nicht gerecht ist, leuchtet ein.
,2Man muss nicht Jura stu-
diert haben, um zu begreifen,
dass Gerechtigkeit nur herge-
stellt werden kann, wenn
entweder der eine Steuersatz
herabgesenkt wird auf den
niedrigen Satz oder der ande-
re heraufgezogen auf den ho-
hen. Oder beide werden anei-
nander angepasst.” Auf jeden
Fall: ,Man kann es drehen
und wenden, wie man will:
Bei einem Verstof} gegen den
Gleichheitssatz muss es am
Ende Leute geben, die mehr
zahlen."

Dass der Bund mit dem da-
maligen Finanzminister Olaf
Scholz anfangs den Biirgern
weismachen wollte, dass es
nur minimale Abweichungen
geben konnte, drgert Grun-
wald darum bis heute. Zumal

In der Altstadt von Recklinghausen, hier auf dem Markt,
gibt es viele Gewerbeimmobilien. Deren Besitzer werden ab
2025 wahrscheinlich eine niedrigere Grundsteuer zahlen

miissen.

die Reform nicht nur Immo-
bilien- und Grundbesitzer be-
trifft. Die Steuern diirfen,
wenn es im Mietvertrag gere-
gelt ist, an die Mieter weiter-
gegeben werden.

In den folgenden Jahren
wurde also die Steuer refor-
miert. Der Bund legte einen

Gesetzesentwurf vor, die
Bundeslinder hatten durch
eine Offnungsklausel aber

auch die Moglichkeit, eigene
Wege zu gehen. Das hat die
Landesregierung NRW nicht
getan, sondern das Bundes-
modell itbernommen. Und
genau deshalb droht Unbill.
Denn kiinftig werden Ge-
schiftsgrundstiicke weniger
als bislang zum Grundsteuer-
aufkommen beitragen. Der
Ausfall wird durch die grofie
Gruppe der Wohngrundstii-
cke nicht kompensiert.

Fiir Recklinghausen bedeu-
tet das in (vorldufigen) Zah-
len: Die Grundsteuereinnah-
men sinken damit nach neu-
esten Berechnungen von 25
Mio. Euro in 2024 auf rund
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21 Mio. Euro.

Mit einer héheren Grund-
steuer miissen vor allem die
Besitzer von  Wohnraum
rechnen. Fir Einfamilienhau-
ser steigen die Abgaben um
durchschnittlich 19,6 Pro-
zent, fiir Zweifamilienhduser
um 11,3 Prozent, fiir Eigen-
tumswohnungen nur um et-
wa 3 Prozent, wenn der jetzi-
ge Hebesatz angewendet
wiirde. Wobei da die Berech-
nungen auch noch sehr vari-
ieren werden: Wer in einem
Altbau wohnt, hatte bisher
das Gliick, dass Grundstiicks-
werte von ,Anno tuck” als
Grundlage genommen wur-
den. Da kiinftig fiir alle Im-
mobilien der gingige Grund-
stliickswert als Bemessungs-
wert gilt, wird die Grund-
steuer in der Regel fiir alte
Immobilien teurer.

Widerspriiche nur an das
Finanzamt

Bei Grundeigentiimern, die
nie die geforderten Angaben
gemacht haben, schitzt das

Finanzamt den neuen
Grundsteuerwert  (ehemals
Einheitswert). Andere haben
zwar alle Angaben gemacht,
den Bescheid vom Finanzamt
aber oft ohne genaue Priifung
beiseitegelegt, weil noch
nichts gezahlt werden muss.
,Das bose Erwachen kommt
erst, wenn wir die Bescheide
verschicken", ahnt Christina
Haak, Abteilungsleiterin Fi-
nanzbuchhaltung. Sie hat
sich in den vergangenen Jah-
ren intensiv mit dem Thema
beschéftigt:

,Die Biirger werden bei uns
Widerspriiche einlegen, die
nicht beschieden werden
konnen. Diese hdtten vier
Wochen nach dem Eingang
des Grundsteuerwertbe-
scheids beim Finanzamt ein-
gelegt werden miissen.” Da-
her lautet ein Appell an die
Biirger, die die Frist noch
nicht verpasst haben: Umge-
hend die Post des Finanzam-
tes priifen und gegebenen-
falls dort den Widerspruch
einlegen. ,Die Stadt Reck-
linghausen ist der falsche Ad-

ressat”, betont Christina
Haak.
Tatsachlich sprechen die

Zahlen, die die Oberfinanzdi-
rektion NRW auf Anfrage
mitteilt, fiir Haaks Befiirch-
tungen. Fiir rund 98 Prozent
der zu bewertenden wrirt-
schaftlichen Einheiten seien
Bescheide ergangen. ,Bis
zum 28. Mai 2024 wurden
im Finanzamt Recklinghau-
sen gegen rund 12.700 (rund
14,1 %) Grundsteuerwertfest-
stellungsbescheide  Einsprii-
che eingetragen. Damit liegt
das Finanzamt Recklinghau-
sen unter dem landesweiten
Durchschnitt von 15,5 %",
heifit es weiter aus der Be-
horde. Das Finanzamt Reck-
linghausen ist allerdings auch
fiir die Stddte Castrop-Rau-
xel, Datteln, Oer-Erken-
schwick und Waltrop zustdn-

dig, die Angaben beziehen
sich auf insgesamt rund
91.000 Grundstiicke im ge-
samten Bezirk.

Bei allen Anforderungen,
die eine Gesetzesreform mit
sich bringt, drgert den Kam-
merer vor allem, dass die
Landesregierung und das Fi-
nanzministerium alle War-
nungen, Appelle und Protes-
te der Kommunen und der
Spitzenverbande ignoriert
hitten. Das Land selbst will
die Reform mnicht nachbes-
sern, aus dem vermuteten
Grund, dass der Arbeitsauf-
wand fiir die Finanzdmter
wohl nicht mehr bis zum 31.
Dezember 2024 zu schaffen
sei. Dafiir sollen die Stddte
nun die Moglichkeit bekom-
men, nach Grundstiicksart
unterteilte Hebesdtze zu er-
heben. Dass damit der Ar-
beitsaufwand fiir die Kom-
munen in die Héhe schnellen
wird, ist logisch. Zumal die
Computerprogramme  dafiir
noch gar nicht existieren und
bis zum Jahresende wohl
kaum einsatzfihig sein wer-
den. In Recklinghausen liegt
der Hebesatz fiir die Grund-
steuer B aktuell bei 695 Pro-
zent.

,Ich muss dem Rat im Sep-
tember eine Losung prdsen-
tieren, iiber die die Politik
diskutieren und abstimmen
wird“, sagt der Kdmmerer.
Auf die Frage, ob es konkrete
Ansdtze gibt, wie diese Lo-
sung aussehen konnte, ant-
wortet Ekkehard Grunwald
ganz ehrlich: ,Nein.”

Ubrigens: Kurz nach dem
Gesprach unserer Redaktion
mit dem Kimmerer hat auch
der Bundesfinanzhof am 12.
TJuni Zweifel an der refor-
mierten Grundsteuer gedu-
flert. In einer ersten Klage im
Eilverfahren wurde zuguns-
ten der Eigentiimer entschie-
den. Grunwald: ,Es wird im-
mer doller!”



