Ungerechte Grundsteuerreform
belastet Hauseigentiimer und Mieter

Marl. 40 Prozent Aufschlag drohen. Das Land NRW will die Biirger entlasten und eine Teilung der
Hebesatze moglich machen, doch die Stadt kann das nicht umsetzen und flrchtet eine Klagewelle.

Von Thomas Brysch

ie Stadt Marl schligt
Alarm: Die Grund-
steuerreform, die am

1. Januar 2025 in Kraft tritt,
wird voraussichtlich die Be-
wohner von Ein- und Zweifa-
milienhidusern in Marl deutli-
cher stirker belasten als bis-
her. Eigentlimer von Gewer-
begrundstiicken dagegen
kénnen nach aktuellem
Stand mit einer spiirbaren
Entlastung rechnen.

Dabei geht es nicht um
Kleingeld. So verweist Biir-
germeister Werner Arndt
jetzt auf das Beispiel Glad-
beck, wo die Berechnungen
schon weit fortgeschritten
sind.

Dort wird die Grundsteuer-
belastung fiir privates Wohn-
eigentum voraussichtlich um
40 Prozent steigen. Wer also
bislang 1000 Euro pro Jahr
gezahlt hat, zahlt kiinftig
1400 Euro. Und: Die Mehr-
belastung wird natiirlich auch
auf alle Wohnungen im
Stadtgebiet und deren Mieter
umgelegt. Es trifft jeden. Die
Stadt Marl hat aktuell etwa
20.000 Grundsteuermessbe-
scheide verarbeitet. Das ent-
spricht einem Bearbeitungs-
stand von 67 Prozent. Auf-

grund dieser Daten spricht
die Marler Verwaltung von
einer Lastenverschiebung auf
Kosten der Eigenheimbesit-
zer. Das Problem: Die Stadt
sieht angesichts des kurzen
Zeitraums bis zum Beginn
der Reform keine Modglich-
keit mehr gegenzusteuern
und Steuergerechtigkeit zu
schaffen. Sie fiirchtet eine
Klagewelle gegen die voraus-
sichtlich im Januar 2025 aus-

gehenden  Grundsteuerbe-
scheide.
In Marls Nachbarstadt

Dorsten ist die Debatte um
den richtigen Umgang mit
der Grundsteuerreform be-
reits voll entbrannt. Nach ei-
nem Bericht der Dorstener
Zeitung sehen Biirgermeister
und Kdmmerer dort gleich
mehrere Probleme, die in
Marl in gleicher Weise zum
Tragen kommen diirften.

So sind viele Erklarungen
fiir die Finanzbehdrden of-
fensichtlich falsch ausgefiillt
worden, der Wert des Grund-
stiicks wurde haufig viel zu
niedrig angegeben, ohne dass
das Finanzamt die personel-
len Ressourcen hdtte, das
nachzubessern. Die Gliickli-
chen werden sich kaum mel-
den. Viele Eigentiimer haben
erst gar keine Erklirung ab-

NRW-Finanzminister Marcus Optendrenk (1.) und Minister-
prdsident Hendrik Wiist (CDU) wollen fiir die Stddte die

Moglichkeit geteilter Hebesdtze schaffen. Marl kann das bis
zum Jahreswechsel aber nicht umsetzen.

gegeben, sie wurden ge-
schitzt. Auch das diirfte die
Ungerechtigkeiten weiter
verscharfen.

Aufkommensneutralitit
gefihrdet

In Dorsten fiirchtet Kimme-
rer Karsten Meyer zudem
Mindereinnahmen der Stadt
in Millionenhéhe, wenn
durch die erwartete Klage-
welle die Zahlungen ausblei-
ben und die Hebesitze nicht
so angepasst werden konnen,
dass die vom Gesetzgeber
vorgesehene  Aufkommens-
neutralitit der Reform ge-
wihrleistet ist. Genau das
fiirchtet jetzt auch die Stadt
Marl. Zum Hintergrund: Das
Bundesverfassungsgericht
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hatte 2018 die bisherige
Rechtslage der Bewertung

von Grundstiicken fiir verfas-
sungswidrig  erklart. Der
Grund: Der Einheitswert aus
dem TJahr 1964 als Berech-
nungsgrundlage spiegelt
nicht die reale Wertentwick-
lung von Grundstiicken wi-
der. Alte Immobilien werden
bislang tendenziell zu nied-
rig, neue zu hoch besteuert.
Mit dem Grundsteuer-Re-
formgesetz aus 2019 wurde
eine gesetzliche Neureglung
geschaffen. Damit die Finanz-
dmter in Nordrhein-Westfa-
len die neuen Berechnungs-
grundlagen ermitteln kon-
nen, mussten Biirgerinnen
und Biirger eine Feststel-
lungserklarung abgeben.

Auch in Marl waren viele Im-

mobilienbesitzer mit dem
Ausfiillen der Online-Form-
blatter iiberfordert.

Im Rahmen der fortschrei-
tenden Berechnungen zur
Hohe der kiinftigen Grund-
steuer ab 2025 zeigt sich nun
auch in Marl, dass die Werte
fiir kleine Wohngrundstiicke
ansteigen, wahrend sie fiir
grofle, gewerblich genutzte
Grundstiicke fallen.

NRW-Finanzminister Mar-
cus Optendrenk (CDU) setzt
sich daher fiir die Option ei-
ner Hebesatzdifferenzierung
ein. Die Pline sehen vor, es
den Kommunen freizustel-
len, den Hebesatz fiir die
Grundsteuer B aufzusplitten,
einmal fiir Gewerbe- und ein-
mal fiir Wohngrundstiicke,
um die reale Belastung anzu-
gleichen und die Besteuerung
gerechter zu machen.

Die Stadt Marl betont dage-
gen, dass die Einfithrung ge-
teilter Hebesdtze aufgrund
der unvollstindigen Datenla-
ge und des enormen Arbeits-
aufwandes bis zum 1. Januar
2025 nicht umsetzbar ist und
unterstiitzt damit die Ein-
schitzung der kommunalen
Spitzenverbande in NRW, die
diesen Weg ebenfalls ableh-
nen.



