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Merkblatt zur Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht-Versicherung

fur Mitglieder des Verbands Wohneigentum Baden-Wirttemberg e. V.
(Stand 01.01.2012)

(Far Mitglieder)

Der Verband Wohneigentum Baden-Wirttemberg e.V. (hachfolgend kurz: VWE B-W) hat bei der
AXA Versicherung AG, Niederlassung Stuttgart (AXA) einen Rahmenvertrag abgeschlossen. Dieser
Rahmenvertrag beinhaltet auch die Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht-Versicherung fur alle
Mitglieder im VWE B-W bzw. in Vereinen, die dem VWE B-W angehéren. Der Versicherungsbeitrag
hierfur ist im Mitgliedsbeitrag enthalten. Dieses Merkblatt gibt ndhere Auskunfte Gber Inhalt und
Umfang des Rahmenvertrages.

1. Versichertes Risiko/Versicherungsgegenstand

Haftpflicht ist die Verpflichtung, den einem anderen zugefiigten Schaden ersetzen zu
missen. Nach den gesetzlichen Bestimmungen (z. B. 88 249, 251, 823, 836 BGB)
muss jeder fir den Schaden in unbegrenzter Hohe einstehen, den er schuldhaft (d. h.
vorsatzlich oder fahrlassig) verursacht hat. So hat der Haus- und Grundbesitzer
(Eigentimer, Mieter, Pachter, NutznieRer) fir Schaden Dritter aufzukommen, die
durch Verletzung der Verkehrssicherungspflichten verursacht worden sind (z. B.
durch bauliche Mangel, die nicht beseitigt wurden oder durch die Verletzung der
R&um- und Streupflicht usw.).

Derartige Schadenersatzanspriiche deckt diese Versicherung fir die Mitglieder und
zwar soweit solche Schaden resultieren aus dem Risiko der Mitglieder in der
Eigenschaft als Besitzer (Eigentimer, Mieter, Pachter, Nutzniel3er) einer Wohnung
oder eines Familienheimes (Eigenheim, Eigentumswohnung, Mehrfamilienhaus) mit
bis zu 5 Wohnungen.

Es handelt sich hierbei also in der Regel um Einfamilienhduser (Reihenhaus, Doppel-
haushélfte), aber auch um Hauser mit Einliegerwohnungen und Doppelhau-
ser/Mehrfamilienhduser mit bis 5 Wohnungen.

Besonderheit bei Eigentumswohnanlagen gemal WEG:

Grundsatzlich ist nur die Haftung aus dem Sondereigentum It. Teilungserklarung
gedeckt (also nicht die Haftung aus dem Gemeinschaftseigentum).

Wohnungseigentimergemeinschaften mit bis zu 5 Wohnungen, bei denen alle
Sondereigentimer eine Mitgliedschaft fir die jeweilige Wohnung bestehen haben
und die nicht durch einen gewerblichen Verwalter vertreten werden, sind
mitversichert. In diesem Fall also auch unter Einschluss der Haftung aus dem
Gemeinschaftseigentum.
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Mitversichert ist hierbei auch das Risiko aus Eigentum und Besitz

- eines im Inland gelegenen Wochenendhauses
- einer im Inland gelegenen Ferienwohnung
- eines im Inland gelegenen Schrebergartens

- von im Inland gelegenen unbebauten Grundstiicken (z. B. selbst genutzter
Garten, Bauerwartungsland fir Familienheim)

- der zu den versicherten Anwesen gehodrenden Garagen, Tiefgaragenplatzen,
Stellplatzen, Garagenhofen, Kinderspielplatzen mit dazugehérenden Geraten
USW.

Versicherte Mitglieder

Versichert sind nur Mitglieder solcher Vereine, die dem VWE B-W angehdren und die
gegeniber dem VWE B-W ausdrticklich den Versicherungsschutz fur das Haus- und
Grundstucksrisiko ihrer Mitglieder beantragt haben. Ein Verein kann sich nur
hinsichtlich aller seiner Mitglieder zu dieser Versicherung anmelden. An- und
Abmeldungen kdnnen nur zum 1.1. eines jeden Jahres erfolgen (ob ein Verein
angemeldet ist oder nicht, kann im Zweifel beim VWE B-W oder beim Versicherer
nachgefragt werden).

Eine Mitgliedschaft in einem zur Versicherung angemeldeten Verein beinhaltet Versi-
cherungsschutz fur jeweils

- ein Eigenheim

- ein Wochenendhaus

- eine Ferienwohnung (bei WEG aber nur hinsichtlich des Sondereigentums)
- einen Schrebergarten

- ein unbebautes Grundstuick.

Ist das Mitglied Eigentimer je eines Eigenheimes, Wochenendhauses,
Schrebergartens usw., gentigt eine Mitgliedschatft.

Dagegen kodnnen beispielsweise zwei unbebaute Grundstiicke oder zwei
Wohnobjekte nicht mit einer Mitgliedschaft versichert werden. Durch eine zweite und
dritte Mitgliedschaft kénnen jedoch auch mehrere Objekte versichert werden. Mehr
als 3 Mitgliedschaften je Person sind jedoch nicht mdglich.

Weitere Risikobeschreibungen und Mitversicherung von Nebenrisiken
- Mitversicherte Personen

Mitversichert ist auch die gesetzliche Haftpflicht des Ehegatten des Mitgliedes,
bzw. des Lebensgefahrten und der unverheirateten Kinder, die mit dem Mitglied
in hauslicher Gemeinschaft leben und zwar flr Schaden die sie in Ausfihrung
von Verrichtungen im Interesse des Mitgliedes im Zusammenhang mit dem
versicherten Haus- und Grundbesitz verursachen (Ausiibung von Streu- und
Raumarbeiten, Betreuung von Haus und Garten und dgl. durch diesen
Personenkreis).
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Bauherren-Risiken

Das Bauherren-Risiko aus Neu-, Um-, Anbauten, Reparaturen, Abbruch- und
Grabarbeiten ist bis zu einem Betrag von 500.000,-- EUR je Bauvorhaben
mitversichert. Bei Objekten mit hdheren Bausummen ist eine separate
Versicherung notwendig.

Miteigentum an Gemeinschaftsanlagen

Die Mithaftungsanteile an Gemeinschaftsanlagen (z. B. gemeinschaftliche
Zugangs-Verbindungswege, Garagenhofe bei Reihenhaussiedlungen u. dgl.)
sind mitversichert.

Gewasserschaden

Mitversichert sind Gewdasserschaden und zwar insbesondere aus Lagerung und
Verwendung von umweltgefdhrdenden Stoffen in Kleingebinden bis max.
25 I/kg je Einzelgebinde, bzw. max. 200 I/kg insgesamt je Mitglied.

Eine zusatzliche Versicherung ist notwendig fir Lagerung und Verwendung von
solchen Stoffen in gréReren Mengen (insbesondere z. B. fir Heizoltanks).

Tiere

Das Halten und Hiten von zahmen Haustieren, gez&hmten Kleintieren und
Bienen ist mitversichert (soweit hierfir nicht bereits durch eine andere
Haftpflicht-Versicherung Deckung besteht).

Kleinstgewerbebetrieb

Mitversichert ist auch das Risiko aus der Auslbung eines Kleinstgewerbes
(z. B. Vermietung von Ferienwohnungen, Frihstuckspensionen,
Schreibdienste, kleine Reparaturen, Steuerhilfen, kleine Handels- und
Handwerksbetriebe, Tagesmuttertatigkeiten usw.), sofern

a) das Gewerbe ordnungsgemal angemeldet ist

b) das Gewerbe ausschlieZlich auf dem versicherten Anwesen stattfindet

c) keine Angestellten/Arbeiter beschaftigt werden (aul3er unmittelbare
Familienangehdrige)

d) die Bruttojahresumsatzsumme (ohne MwsSt) nicht mehr als 30.000,-- EUR
betragt.

Sonstige Risiken
Mitversichert sind auch die Risiken aus:

allen Bepflanzungen, die sich in den Garten befinden, einschlie3lich darauf
befindlicher Teichanlagen oder sonstiger Biotope;

Besitz und Verwendung von Arbeitsgeraten fiir den Haus- und Grundbesitz, wie
z. B. Rasenmaher, Schneerdumgerate, auch nicht zulassungs- und nicht
versicherungspflichtige Kraftfahrzeuge und Arbeitsmaschinen;

Besitz und Betrieb von Photovoltaikanlagen und Solaranlagen, welche auf dem
Versicherungsgrundstiick (z.B. auf dem Gebaudedach) installiert sind;
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Sachschaden durch Abwéasser, auch Rickstaus aus dem StralRenkanal
(Schadenbeispiel: Aufgrund eines technischen Defektes der Rickstausicherung
dringt nach einem Starkregen Wasser aus der Kanalisation in das Gebaude
und fohrt zu Sachschdden am Eigentum des Mieters, welches in den
Kellerraumlichkeiten lagert.);

Sachschéden durch allmahliche Einwirkung der Temperatur, von Gasen,
Dampfen oder Feuchtigkeit, sowie von Niederschlagen (Rauch, Rul3, Staub);

Ansprichen der Mitglieder untereinander;

der als Mieter oder Péachter evtl. vertraglich tbernommenen gesetzlichen Haft-
pflicht des Eigentimers von Grundstucken bzw. Gebauden.

Nicht versicherte Risiken/Ausschliisse
Nicht alle Schaden sind versichert! Nachfolgend die wichtigsten Ausschlisse:

- Vorsatzlich verursachte Schaden;

- Halten und Hiten von Hunden, Rindern, Pferden, sonstigen Reit- und
Zugtieren, wilden Tieren, sowie von Tieren, die zu gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Zwecken gehalten werden;

- Halten, Besitz, Lenken von Kraft-, Luft- und Wasserfahrzeugen (ausgenommen
nicht  zulassungs- und nicht  versicherungspflichtige @ KFZ  und
Arbeitsmaschinen);

- Schaden an gemieteten Sachen (das Risiko aus der Beschadigung gemieteter
Wohnungen kann durch eine Privat-Haftpflicht-Versicherung gedeckt werden);

- Anspriche aus Abhandenkommen von Sachen;

- Grundstiicke, Gebaude oder Raumlichkeiten, bzw. Teile davon, die zu gewerb-
lichen Nutzungszwecken vermietet werden;

- Anspriiche von Angehdrigen des Mitglieds (auch des Lebensgefahrten), die mit
ihm in hauslicher Gemeinschaft leben.

Versicherungssummen
Die Versicherungssummen betragen je Schadenereignis maximal

5.000.000,-- EUR pauschal fur Personen- und Sachschaden
100.000,-- EUR  fir Vermdgensschaden

begrenzt auf héchstens das Dreifache dieser Summen fir alle Schaden eines Jahres.

Versicherungsbeitrag

Der Versicherungsbeitrag ist im Mitgliedsbeitrag enthalten.
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Geltendmachung von Versicherungsansprichen/Verhalten im Schadenfall

Schadenfalle sind umgehend zu melden und zwar dem

Verband Wohneigentum
Baden-Wirttemberg e. V.
Steinhduserstr. 1

76135 Karlsruhe

Telefon:  0721-981620

Telefax:  0721-9816262

Email: baden-wuerttemberg@verband-wohneigentum.de
Internet:  www.verband-wohneigentum.de/baden-wuerttemberg

Einige erganzende Erlauterungen

Unterschiedliche Eigentums- und Besitzverhéltnisse

Gehort ein Haus gemeinschaftlich mehreren Personen (z. B. Eheleute,
Geschwister, Erbengemeinschaften usw.), so muss die Mitgliedschatt fur diese
jeweilige Eigentimergemeinschaft beantragt werden.

Wer lediglich das Wohnrecht oder den Nie3Bbrauch eines Hauses hat, benotigt
ebenfalls Versicherungsschutz und sollte daher neben dem Eigentimer
ebenfalls die Mitgliedschaft erwerben (die Mitgliedschaft des Eigentimers
erstreckt sich versicherungsmafig nicht auf den Inhaber des Wohnrechtes oder
NieBbrauchs und umgekehrt !).

Abgrenzung Haus- und Grundstuiicksrisiko und Privat-Haftpflicht-Risiko

Die Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht-Versicherung deckt nicht die sonstigen
Gefahren des taglichen Lebens, die Ublicherweise durch die Privat-Haftpflicht--
Versicherung gedeckt sind.

Es gibt aber exklusiv fur Mitglieder des VWE B-W eine spezielle
Privat-Haftpflicht-Versicherung, deren Deckungsumfang nahtlos an die
Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht-Versicherung anschliel3t und die
deswegen zu besonders gunstigen Konditionen abgeschlossen werden
kann. Nahere Auskiunfte dazu sind erhdltlich beim 6rtlichen Verein oder
beim VWE B-W.

Zusatzversicherungen

Zusatzversicherungen bzw. separate Versicherungen sind erforderlich fir
folgende Haftpflicht-Risiken:

a) Privat-Haftpflicht-Versicherung (siehe oben)

b)  H&auser mit mehr als 4 bzw. 3 Wohnungen

¢)  Grundstiicke, die zu gewerblichen Nutzzwecken vermietet werden

d) Berufs-/Betriebs-Haftpflicht-Risiken (ausgenommen
Kleinstgewerbe-Téatigkeiten - siehe oben)

e) Bauvorhaben mit mehr als 500.000,-- EUR Bausumme
f) Heizo6ltanks

g) Tierhaltung (soweit es sich nicht um gezahmte Kleintiere handelt
- siehe oben).



- Seite 6 von 6 -

- Doppelversicherungen

Mitgliedern, die fur ihr Eigentum, das unter den Versicherungsschutz des
Rahmenvertrages fallt, bei einer anderen Gesellschaft eine Haft-
pflicht-Versicherung haben, wird empfohlen, die damit bestehende Doppelversi-
cherung zur néchsten sich bietenden Gelegenheit zu beseitigen. Die AXA
Versicherung ist bei der Beseitigung der Doppelversicherung auf Wunsch gerne
behilflich. Die Mitglieder werden in diesem Fall gebeten, Namen und Anschrift
der anderen Gesellschaft, sowie die Versicherungsschein-Nummer und die
Objekt-Bezeichnung Uber den VWE B-W zur Weiterleitung an die AXA
Versicherung zu melden.

Schlussbemerkung

Rechtlich verbindlich ist ausschlie3lich der jeweils giltige Wortlaut der Bedingungen,
die dem Rahmenvertrag zugrunde liegen.



