VERBAND WOHN NTUM
NORDRHEIN-WESTFALEN E.V.

MERKBLATT

Rechtsschutz fir Eigentimer von Wohnungen und Grundstuicken KT 2016 SP und den Vereinbarungen des
Gruppenvertrages vom 09./29.08.2017 fur Mitglieder des Verbandes Wohneigentum Nordrhein-Westfalen e.V.

Rechtsschutz bedeutet Hife und Beistand in einer rechtlichen Auseinandersetzung. Die Aufgaben teilen sich dabei der
Rechtsanwalt und der Rechtsschutzversicherer: Die Rechtsberatung und Geschaftsbesorgung ist dem Anwalt vorbehat
ten, wahrend der Versicherer die erforderlichen Kosten tragt

Versichert werden alle Mitglieder des Verbandes in ihrer Eigenschaft als Eigentiimer oder NieRbraucher folgender
selbst genutzter Objekte im Inland:

- ein Einfamilienhaus
ggf. mit Einliegerwohnung einschlieRlich des dazugehérenden Grundstiickes oder

- eine selbstgenutzte Wohneinheitim Mehrfamilienhaus
mit maximal 5 Wohneinheiten, soweit die Eigentimergemeinschaft maximal 5 Wohnungseigentiimer umfasstund
kein gewerblicher Verwalter bestellt ist oder

-  ein selbstgenutztes Mehrfamilienhaus mit maximal 5 Wohneinheiten oder
- ein Wochenendhaus oder

- ein Ferienhaus/eine Ferienwohnung oder
- einunbebautes Grundstiick

sowie jedes weitere im Eigentum des Mitglieds/Versicherten stehende

- Ein-/Mehrfamilienhaus
mit maximal 5 Wohneinheiten, das nicht vom Mitglied oder Lebenspartner selbst bewohnt wird oder
-  Wochenendhaus oder
- Ferienhaus/Ferienwohnung oder
- unbebaute Grundstiick
unter der Voraussetzung, dass fir jede Wohneinheit / jedes unbebaute Grundstiick gesondert die Rechtsschutzbei-
trédge bezahlt werden.

Das Vermieter-/Verpéchter Risiko ist ausgeschlossen. Im (Mit)Eigentum des Mitgliedes stehende, nicht zum
versicherten Grundstiick gehérende gesonderte Flurstiicke (wie z. B. Wegeparzellen) sind nicht versichert.

Bei Eigentumsanlagen (WEG) bis maximal 5 Wohneinheiten gilt nur das sogenannte Sondereigentum als versichert. Die
Eigentimergemeinschaft istnicht versichert.

Garagen und Stellplatze, die sich auf dem versicherten Grundstiick befinden sind mitversichert. Dies gilt nicht fir
Garagen und Stellplatze auf weiteren, nicht unmittelbar angrenzenden Grundstiicken.

1. Wohnungs- und Grundstiicks-Rechtsschutz
Versichert ist die auRergerichtliche und gerichtliche Wahrnehmung rechtlicher Interessen aus dinglichen Rechten.
Was aber sind dingliche Rechte?

Dingliches Recht ist ein Begriff des im Burgerlichen Gesetzbuch geregelten Sachenrechtes. Es beinhaltet gegen jeder
mann wirkende Rechte auf unmittelbare Herrschaft tiber eine Sache. Der Inhaber eines solchen Rechtes hat gegeniiber
jedem Dritten, der sein Recht beeintrachtigt, einen Herausgabe-, Abwehr- oder Unterlassungsanspruch. Beispiele:

a. Besitz: Tatsachliche Gewalt Uber eine Sache (gemietete Wohnung);

b. Dienstbarkeit(Grunddienstbarkeit, persénliche Dienstbarkeit):

Recht, ein fremdes Grundstiick in irgendeiner Form zu benutzen oder das Nutzungsrecht des Eigentiimers
einzuschrénken (z. B. Wegerecht, NieBbrauch);

c. Eigentum: Prinzipiell unbeschrénktes Recht, mit einer Sache nach Belieben zu v erfahren. Enteignung, sowie auch

sonstige Einschrénkungen erfolgen vornehmlich im Allgemeininteresse und sind nur aufgrund eines Gesetzes (z. B.

nachbarrechtliche Vorschriften) méglich,

Erbbaurecht: Veriulierliches und vererbliches, zumeist langfristiges Baurecht auf einem fremden Grundstiick;

e. Nachbarrecht: Im Privatrecht geregelte Rechte und Pflichten von benachbarten Grundstiickseigentiimern und -
besitzern mit dem Zweck von Einschréankungen oder Erweiterungen des Eigentums- bzw. Besitzrechtes. Das Nach-
barrecht bestimmt, was der Grundstlickseigentiimer darf (z.B. zum Verputzen einer eigenen Garagenwand das
Nachbargrundstiick betreten) bzw. unterlassen muss (z. B. Errichten einer hohen Mauer, die dem Nachbarn Licht und
Aussicht nimmt). Es hat den Zweck, ein gedeihliches Zusammenleben der Nachbarn sicherzustellen. Dem
Nachbarrecht unterliegen auch Grundstiicke, die nicht unmittelbar nebeneinanderliegen, z. B. bei Einwirkungen durch
RuR, Rauch, Staub, Gerédusche, Geriiche, Erschitterungen. Es gelten Einschrénkungen bei der Kostenerstattung,
vgl. Rickseite.

Unter Nachbarrecht im Offentlichen Recht sind Vorschriften zu v erstehen, die den Anliegern Mitwirkungsrechte,
z.B. bei Baugenehmigung auf einem benachbarten Grundstlick, gewahren.
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2. r-Rech h or Gerichten

- Steuer-Rechtsschutz bezieht sich auf gerichtliche Auseinandersetzungen vor deutschen Finanz- und Verwaltungs-
gerichten Gber

- Abgaben, d.h. Steuern einschl. Beitrdge und Gebtihren z.B. Grundsteuer,

- ErschlieBungs- und sonstigen Anliegerabgaben (z. B. zur Deckung des Aufwandes fiir den Bau von StralRen, Grin-
anlagen, Kinderspielplatzen u. &.);

- laufend erhobene Geblhren fir die Grundstlicksversorgung: Gebtihren fir Millabfuhr (soweit Kommune diese kraft
offentlichen Rechtes und nicht aufgrund privatrechtlichen Vertrages erhebt), StraRenreinigung, Wasser, Abwasser,
Strom, Gas.

3. Soweit fiir ein Objekt ein NieRbrauch vereinbart ist, besteht Rechtsschutz aus Punkt 1.c. nur fir den Eigentlimer. Im
Punkt 1.a. nur fir den Nief3braucher und im Punkt 2. fiir denjenigen, an den die zugrundeliegenden Bescheide gerichtet
sind.

Was ist ni rsich
Kein Versicherungsschutz besteht fir die Wahrnehmung rechtlicher Interessen

1. wegen der Planung, Errichtung oder Finanzierung eines Gebaudes oder Gebaudeteiles, das sich im Eigentum oder
Besitz des Versicherten befindet oder dass dieser zu erwerben beabsichtigt,

2. wegen der steuerlichen Bewertung von Grundstticken, Geb&uden oder Gebaudeteilen (z.B. Streitigkeiten im
Zusammenhang mit der neuen Grundsteuerbemessung)

3. wenn die Voraussetzungen fur die Festsetzung der Steuern und Abgaben vor Versicherungsbeginn liegen .

4. zur Abwehr von Schadenersatzanspriichen, da dies die Aufgabe der Haftpflichtversicherung ist,

5. aus dem Familien-und Erbrecht,

6. in Enteignungs-, Planfeststellungs-, Flurbereinigungs- sowie im Baugesetzbuch geregelten Angelegenheiten,

7. bei Klage gegen abschlagigen Bescheid iber die Grunderwerbssteuer,

8. aus Miet- und Pachtverhaltnissen,

9. wegen Streitigkeiten aus Vertragen (z.B. mit einem Handwerker wegen einer mangelhaft reparierten Wasserleitung

oder aus privatrechtlichen Versorgungsvertragen),

10. ausgeschlossen ist der Versicherungsschutz fir die Wahrnehmung rechtlicher Interessen aufgrund von Rechtsvor-
schriften, die im Zusammenhang mit der Wiederherstellung der deutschen Einheit erlassen worden sind,

11. im Verhaltnis zwischen NiefRbraucher und Eigentlimer.

Fir die Punkte 7., 8. und 9. kann jedoch Versicherungsschutz tUber eine private Rechtsschutzversicherung genommen
werden, wenn kein Zusammenhang mit der Planung, Errichtung oder Finanzierung eines Geb&udes oder Gebaudeteiles
besteht.

Die ERGO zahlt je Rechtsschutzfall bis zu 500.000 agten Rechtsanwalt

bzw. flr Steuerberater oder Steuerbevollmé&chtigte, die in Steuer-Rechtsschutzfallen anstelle einesRechtsanwaltes tatig werden sowie
fur Gerichte, gerichtlich bestellte Gutachter oder Zeugen und Gerichtsvollzieher. Soweit die Erstattung gerichtlich festgelegt wurde
Ubernimmt die ERGO auch die Kosten fiir den gegnerischen Rechtsanwalt.

Die vom Mitglied zu tragende Selbstbeteiligung betrégt 150 € je Rechtsschutzfall.

Sie erhoht sich auf 300 € je Rechtsschutzfall, soweit die Interessenwahrnehmung des Mitgliedes im Zusammenhang mit
nachbarrechtlichen Auseinandersetzungen im Privatrecht steht.

1. Versicherungen treten dann ein, wenn sich ein Schadenfall ereignet. Das gilt auch fir die Rechtsschutzver-
sicherung. Wichtig ist dafir, dass ein konkreter Streitfall (Vorwurf eines VerstoRes gegen Rechtspflichten oder
Vorschriften) vorliegt. Kein Versicherungsschutz besteht fiir vorsorgliche Rechtsberatungen oder rechtsgestaltende
MaRnahmen (z.B. fiir einen notariellen Vertrag).

2. Der Zeitpunkt des tatséchlichen oder vorgeworfenen VerstoRes muss im versicherten Zeitraum liegen. Im Steuer-
Rechtsschutz missen bereits die tatschlichen oder behaupteten Voraussetzungen fiir die Steuer- oder Abgaben-
festsetzung im versicherten Zeitraum liegen (z.B. kein Versicherungsschutz fir Streitigkeiten um die 1997 félligen
Grundsteuern).

3. Es besteht eine Wartezeit v on drei Monaten fir Neumitglieder.

4. Bei Nachbarstreitigkeiten muss vor Inanspruchnahme der Rechtsschutzversicherung zudem eine Giiteberatung vor
einer vom Verband bestimmten Stelle durchgefiihrt werden. Andernfalls wird kein Rechtsschutz gewéhrt.

5. Die Versicherung tritt nur ein, wenn der Beitrag zum Verband Wohneigentum Nordrhein-Westfalen e.V. voll bezahlt
ist.

Der Versicherte (= Mitglied)

1. meldet den Rechtsschutzfall zundchst unverziglich dem Verband Wohneigentum Nordrhein-Westfalene.V.,

Himpendahlweg 2, 44141 Dortmund, Telefon: 0231/9411380, Fax 0231/94113899, e-mail

info@wohneigentum.nrw Dieser prift die Mitgliedschaft und sendet eine Bestétigung an das Mitglied.

gibt den Rechtschutzfall zusammen mit der Bestatigung des Verbandes an die ERGO Rechtsschutz

Leistungs-GmbH (0800 3746 327) weiter,

beauftragt nach Information durch ERGO den Rechtsanwalt seiner Wahl. Er informiert ihn vollsténdig und

wahrheitsgemaf Uber die Sachlage, gibt ihm die Beweismittel an, erteilt die erforderlichen Auskiinfte und beschafft

die notwendigen Unterlagen,

gibt dem Versicherer auf Verlangen Auskunft Giber den Stand der Angelegenheiten,

stimmt vor Erhebung v on Klagen und Einlegung v on Rechtsmitteln diese mit dem Versicherer ab (auch durch Anwalt

mdglich),

6. verr%eid()et alles, was eine unnétige Erhéhung der Kosten oder eine Erschwerung ihrer Erstattung durch die
Gegenseite verursachen konnte.
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PROVINZIAL

Merkblatt fiir die Mitglieder des Verbandes Wohneigentum Nordrhein-
Westfalen e.V. zur Haftpflichtversicherung fiir Haus- und Grundbesitz

Inhaltsverzeichnis
A. Allgemeines F. Nichtversicherte Anspriiche
B. Was ist Haftpflicht? G. Wichtige Hinweise
C. Gegenstand der Haftpflichtversicherung H. Eintritt eines Versicherungsfalles
D. Versicherungssummen I Erléschen der Mitgliedschaft
E. Selbstbeteiligung J. Sonstiges
A. Allgemeines unmittelbar an das Familienhausgrundstiick angrenzt,
Durch die Mitgliedschaft im Verband Wohneigentum siehe Position C1.2 )
besteht tiber den Rahmenvertrag zwischen dem Verband 1.1.3  aus dem Wohnungseigentum (Wohnungseigentiimer-
Wohneigentum Nordrhein-Westfalen e. V. und der gemeinschaften). Versicherungsschutz besteht sowohl fiir
Provinzial Versicherungsschutz als Haus- und Grund- das Sonder- als auch fiir das Gemeinschaftseigentum.
besitzer gegen gesetzliche Haftpflichtanspriiche privat- Voraussetzung fiir den Versicherungsschutz ist, dass fiir
rechtlichen Inhalts. das Wohnungseigentum des Mitglieds eine Mitgliedschaft
MaRgeblich fir den Versicherungsschutz sind ausschlieR- besteht und dieses zu Wohnzwecken genutzt wird. Die
lich die Vertragsbestimmungen, die dem Rahmenvertrag Anzahl der zu einer Wohnungseigentiimergemeinschaft
zugrunde liegen. gehérenden Eigentiimer / Wohnungen ist fiir den Ver-
Durch die Mitgliedschaft im Verband Wohneigentum be- sicherungsschutz des einzelnen Mitglieds ohne Bedeu-
steht weder eine Privathaftpflicht- noch eine Gebiudever- tung.
sicherung. Fiir einen optimalen Versicherungsschutz ist fiir Mitversichert sind Haftpflichtanspriiche der einzelnen
die Mitglieder der Abschluss einer separaten Privathaft- Wohnungseigentiimer gegen das Mitglied (Wohnungs-
pflicht- und Geb&udeversicherung unerlisslich. Mitglie- eigentiimer) wegen Beschadigung des Gemeinschafts-
dern des Verbandes Wohneigentum bietet die Provinzial eigentums. Die Ersatzpflicht erstreckt sich jedoch nicht auf
malgeschneiderte Produkte, giinstige Beitrdge und den Miteigentumsanteil des Mitglieds an dem gemein-
umfassenden Service. schaftlichen Eigentum.
B. Was ist Haftpflicht? Mitversichert ist die persénliche gesetzliche Haftpflicht der
Nach dem Gesetz ist jeder verpflichtet, fiir einen Schaden Mitglieder (Wohnungseigentiimer) als nicht gewerbs-
einzustehen, den er schuldhaft verursacht hat. Dies gilt maBiger Verwalter und als sonstiger Beauftragter der
insbesondere auch fiir Haus- und Grundbesitzer. Diese Gemeinschaft. Bei diesen Tatigkeiten sind Schiden am
haften beispielsweise fiir folgende Schiden: Gemeinschafts-, Sonder- und Teileigentum nicht versichert.
- Ein Grundstiicksbesitzer hat sein Grundstiick im Winter 1.1.4 als Inhaber, Besitzer, Mieter und NieBbraucher einer
nicht gestreut. Dabei kommt ein Passant zu Fall und Wohnung - auch Ferienwohnung -, sofern diese zu
bricht sich ein Bein. Der Krankenversicherer des Wohnzwecken genutzt wird und hierfiir eine Mitgliedschaft
Passanten macht nun auf Grund der entstandenen besteht.
Behandlungskosten Anspriiche geltend. 12 Ergénzend zu den Pos.C.1.1.1 bis 1.1.4 gilt:

— Eine Teilfldche einer verputzten Giebelwand eines Mitversichert
Einfamilienhauses 16st sich und fallt auf ein vor dem a) istdie erforderliche Streu- und Reinigungspflichtvon
Haus stehendes Auto. Der Fahrzeughalter nimmt den Wegen und Stral3en
Eigentiimer des Hauses furr die entstandenen Repara- b) sind bis zu vier Garagen, die zu dem Objekt geh&ren
turkosten in Anspruch. ) istein Gartenteich auf dem versicherten Grundstiick

C. Gegenstand der Haftpflichtversicherung d) sind Gemeinschaftsflachen (Fahr- und Gehwege sowie

1. Haus- und Grundbesitz Griinflachen und Privatwege)

1.1 Versichert ist die gesetzliche Haftpflicht der Mitglieder e) istdieReinigung, Unterhaltung und Erhaltung des

1.1.1 alsEigentiimer, Besitzer, NieBbraucher und Pachtervon Objektes (nicht der Wohnungseinrichtung)
selbst genutzten oder nicht selbst genutzten Familien- f) sind unmittelbar an das Familienhausgrundstiick
hausgrundstiicken und Ferienhdusern mit bis zu vier angrenzende unbebaute Grundstiicke mit einer GréRe
Wohnungen (Vierfamilienhaus), sofern das Haus aus- von bis zu 2.500 gm. Nicht versichert sind gewerblich
schiieRlich zu Wohnzwecken genutzt wird und fiir das und landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.

Objekt eine separate Mitgliedschaft besteht. g) sind Photovoltaikanlagen inkl. der Abgabe von Energie
Gehort ein Objekt mit bis zu vier Wohneinheiten einer an Dritte bzw. der Einspeisung in das éffentliche Ver-
Eigentlimer- bzw. Erbengemeinschaft, besteht Versiche- sorgungsnetz. Dies gilt auch dann, wenn hierfiir ein
rungsschutz, sofern fiir alle Eigentlimer des Objektes eine Gewerbe angemeldet ist bzw. eine Gewerbeanmeldung
gemeinsame Mitgliedschaft beim Verband Wohneigentum erforderlich ist.
besteht und das Objekt ausschlieBlich fiir Wohnzwecke h) — istderNieRbraucher, sofern durch den Eigentiimer
genutzt wird. Wird durch einen Eigentiimer Gemeinschafts- eine Mitgliedschaft fiir das Objekt / die Wohnung
eigentum beschddigt, erstreckt sich die Ersatzpflicht nicht beim Verband Wohneigentum besteht
auf den Miteigentumsanteil des schadenverursachenden — istderEigentiimer, sofern durch den NieRbraucher
Mitgliedes. eine Mitgliedschaft fiir das Objekt / die Wohnung
1.1.2 alsEigentiimer, Besitzer, NieBbraucher und Pichtervon

unbebauten Grundstiicken mit einer GréRe von bis zu
2.500 gm, sofern eine separate Mitgliedschaft beim
Verband Wohneigentum besteht. Gewerblich und land-
wirtschaftlich genutzte Grundstiicke fallen nicht unter den
Versicherungsschutz. Sofern das unbebaute Grundstiick

beim beim Verband Wohneigentum besteht.



— Voraussetzung fur den Versicherungsschutz ist,
dass NieBbraucher und Eigenttiimer Angehorige
im Sinne der Allgemeinen Versicherungsbedin-
gungen fir die Haftpflichtversicherung (AHB)
sind.

(Unter-)Mieter

Versichert sind gesetzliche Anspriiche eines Untermie-

ters (Einlieger, Mieter) des versicherten Objektes.

Ausgeschlossen bleiben Anspriiche auf Erfiillung bzw.

wegen Schlechtleistung des Mietvertrages.

Héusliche Abwisser

Versichert ist die gesetzliche Haftpflicht wegen Sach-

schéden durch hdusliche Abwaésser, die in dem Objekt an-

fallen (keine industriellen oder gewerblichen Abwésser)
und Haftpflichtanspriiche wegen Sachschdden, die durch

Abwasser aus dem Ruickstau des StraBenkanals auftreten.

- In einem Mehrfamilienhaus ,verwechselt” ein
Mitglied die Toilette mit dem Mullschlucker. In der
Folge kommen hdusliche Abwédsserin eineranderen
Wohnung hoch und verursachen einen erheblichen
Schaden.

- Inder Wohnung eines Mitgliedes lduft die Wasch-
maschine aus. Dies fiihrt zu einem Schaden in einer
anderen Wohnung.

Bauherr

Versichert sind eigene Bauvorhaben (Um-, Aus- oder

Neubauten, Reparaturen, Abbruch- und Grabearbeiten) an

einem Ein- bis Vierfamilienhaus inkl. Nebengeb&ude.

Die Mitversicherung ist auf folgende GroRen begrenzt:

1. Neubau bis 200 m2 oder 2. An-/Umbau bis 75 m2

Wohnfléche (Die Begrenzung gilt nicht bei Bauvorhaben

zwecks Sanierung, Modernisierung).

Mitversichert ist das Bauen in eigener Leistung

einschlieflich Bauplanung und Bauleitung bis zu einer

Summe von 75.000 EUR.

Wird eine der zuvor genannten Summen tiberschritten,

entfallt er Versicherungsschutz tiber den Rahmenvertrag.

Es ist dann der Abschluss einer separaten Bauherren-

Haftpflichtversicherung erforderlich.

Eingeschlossen ist der Einsatz von nicht versicherungs-

pflichtigen Baumaschinen (z. B. Baukran).

Ausgeschlossen sind Sachschdden am Baugrundstiick

selbst oder den darauf befindlichen Geb&uden oder

Anlagen sowie Haftpflichtanspriiche aus derVeranderung

der Grundwasserverhaltnisse.

Kleintierhaltung

Versichert ist die gesetzliche Haftpflicht als Halter

von zahmen Haustieren (nicht Hund, Rind und Pferd),

gezdhmten Kleintieren und Bienen. Mitversichert sind

Flurschaden anldsslich des Weidebetriebs einschlieBlich

Auf- und Abtrieb durch Kleintiere (Schweine, Schafe,

Ziegen).

Versicherungssummen

Die Versicherungssummen je Versicherungsfall betragen:

3.000.000 EUR pauschal fiir Personen- und / oder Sach-

schaden 250.000 EUR fiir Vermégensschaden

Selbstbeteiligung

Die Selbstbeteiligung des Versicherungnehmers an

jedem Schaden betrégt 250 EUR.

Soweit an anderer Stelle des Vertrages fiir bestimmte

Deckungsbereiche abweichende Selbstbehaltsregelun-

genvereinbart sind, findet zu diesen Deckungsbereichen

jeweils der héhere Selbstbehalt Anwendung.

Nicht versicherte Anspriiche

Durch hre Mitgliedschaft besteht unter anderem kein

Versicherungsschutz fiir:

a) Haltenvon Hunden, Rindern, Pferden, sonstigen Reit-
und Zugtieren, wilden Tieren sowie von Tieren, die
zu gewerblichen oderlandwirtschaftlichen Zwecken
gehalten werden.

b) Versicherungsfélle von Angehérigen des Versiche-
rungsnehmers, die mitihm in hduslicher Gemein-
schaftleben oder die zu denim Versicherungsvertrag
mitversicherten Personen gehdéren. Als Angehorige
gelten Ehegatten, Lebenspartnerim Sinne des
Lebenspartnerschaftsgesetzes oder vergleichbarer
Partnerschaften nach dem Recht anderer Staaten,
Eltern und Kinder, Adoptiveltern und -kinder, Schwie-
gereltern und -kinder, Stiefeltern und -kinder, Grof3-
eltern und Enkel, Geschwister sowie Pflegeeltern und
-kinder (Personen, die durch ein familiendhnliches
auflangere Dauer angelegtes Verhéltnis wie Eltern
und Kinder miteinander verbunden sind).

©) Hé&user/Grundstiicke, sofern fiir diese keine weiteren
Mitgliedschaften beim Verband Wohneigentum
bestehen (siehe jedoch Pos. C 1.2 f).

d) Versicherungspflichtige Kfz und zulassungspflichtige
Arbeitsmaschinen.

e) Sachschéiden, welche entstehen durch Schwammbil-
dung, Senkung von Grundstticken, Erdrutschungen,
Erschiitterungen infolge Rammarbeiten (siehe jedoch
Pos. C 4), Uberschwemmungen stehender oder flie-
Render Gewdsser sowie Wildschaden.

f) Schéden an fremden Sachen, die der Versicherte ge-
mietet, gepachtet, geliehen hat oder die Gegenstand
eines besonderen Verwahrungsvertrages sind.

Das Haftpflichtrisiko fiir Schdden an Gewédssern (auch

Grundwasser) durch Lagerung und Verwendung von

gewasserschédlichen Stoffen (z. B. Lagerung von Heizol)

ist ausgeschlossen. Wird z. B. eine Olheizung unterhalten
und daher auf dem Grundstiick Heiz61 gelagert, ist der

Abschluss einer separaten Haftpflichtversicherung erfor-

derlich.

Mitversichertistjedoch die Lagerung und Verwendung

von gewdsserschddlichen Stoffen in Behéltnissen bis

601bzw. kg Fassungsvermégen (Kleingebinde), sofern
das Gesamtverfassungsvermdgen der vorhandenen

Kleingebinde 500 1 bzw. kg nicht Ubersteigt.

Wichtige Hinweise

Sofern eine der angegebenen Mengenschwellen liber-

schritten wird, entfélit fir diese Position der Versiche-

rungsschutz. Esist dann der Abschluss einer separaten

Haftpflichtversicherung erforderlich.

Besteht anderweitig Deckung, soist diese vorleistungs-

pflichtig und geht dieser Deckung vor.

Eintritt eines Versicherungsfalles

Sie miissen jeden eingetretenen Haftpflichtschaden

(auch wenn noch keine Anspriiche geltend gemacht wur-

den) innerhalb von sieben Tagen beim Verband Wohnei-

gentum Nordrhein-Westfalen e. V. - (Himpendahlweg 2,

44141 Dortmund, Tel. 02 31/94 11 38-0) melden.

Die Angabe iiber das Schadenereignis ist wahrheitsge-

maR und ausfuhrlich zu machen.

Der Versicherungsschutz tritt nur dann ein, wenn Sie bei

Eintritt des Schadenereignisses den Mitgliedsbeitrag

gezahlt haben und Mitglied im Verband Wohneigentum

sind.

Erléschen der Mitgliedschaft

Mit dem Austritt aus dem Verband Wohneigentum bzw.

mit dem Erloschen der Mitgliedschaft entféllt auch der

Versicherungsschutz.

Sonstiges

Fir Mitglieder des Verbandes Wohneigentum Nordrhein-

Westfalen e. V. gewahrt die Provinzial Sonderkonditionen

bei der Privat-, Sach- und Rechtsschutzversicherung.

Fir weitere Informationen steht Ihnen eine unserer tiber

500 Geschaftsstellen zur Verfligung.

Lassen Sie sich unverbindlich vor Ort beraten.



VERBAND WOHNEIGENTUM

B w
Verband W.

Mitglieder im Verband Wohneigentum
Nordrhein-Westfalen e. V. sind automatisch
Uber die ERGO (DAS) rechtsschutzversichert,
und zwar mit einer Rechtsschutzversicherung
fir Eigentimer von Héusern, Wohnungen
und Grundstiicken.

Zum Kreis der rechtsschutzversicherten

Obijekte gehért:

» Das Einfamilienhaus,
gegebenenfalls mit Einliegerwohnung,
einschlieBlich des dazugehérigen Grund-
stiicks.

» Eine selbstgenutzte Eigentumswohnung
im Mehrfamilienhaus,
mit maximal finf Wohneinheiten, soweit
die Eigentimergemeinschaft hochstens
finf Wohnungseigentimer umfasst und
kein gewerblicher Verwalter bestellt ist.

» Ein selbstgenutztes Mehrfamilienhaus,
mit maximal finf Wohneinheiten.

» Ein Wochenendhaus,
ein Ferienhaus/eine Ferienwohnung.

» Ein unbebautes Grundstiick

Auch jedes Ein/Mehrfamilienhaus mit maxi-
mal finf Wohneinheiten, das der Eigentimer
nicht selbst bewohnt, ist versichert, sofern
hierfir jeweils eine weitere Mitgliedschaft
besteht. Ebenso ein Wochenendhaus oder
ein Ferienhaus/eine Ferienwohnung oder ein
unbebautes Grundstiick. Nicht versichert ist
in diesem Fall allerdings eine nicht selbst
bewohnte Eigentumswohnung. Die Voraus-
setzung dafir ist, dass fur jede Wohneinheit
eine separate Mitgliedschaft besteht.

Das Vermieter/Verpachterrisiko ist nicht ver-
sichert. Auch gesonderte Flursticke {z. B.
Wegeparzellen, Garagenhéfe und Privat-
strafen), die (Mit-JEigentum des Mitglieds
sind, aber nicht zum versicherten Grundstiick
gehéren, sind ausgeschlossen. Bei einer
Eigentumsanlage im Sinne des Wohnungs-
eigentumsgesetzes (WEG) mit maximal
finf Wohneinheiten ist nur das Sondereigen-
tum, nicht aber die Eigentimergemeinschaft
versichert. Garagen und Stellplétze, die sich
unmittelbar auf dem versicherten Grundstiick
befinden, sind mitversichert.

o

mzéé
VERBAND W@HNE% SENTUM

Direkt zu uns:

Verband Wohneigentum
Nordrhein-Westfalen e. V.
Himpendahlweg 2, 44141 Dortmund
Tel. 0231 941138 O
info@wohneigentum.nrw
www.wohneigentum.nrw

Wie es im ,Juristendeutsch” heif3t, ist die
auBergerichtliche und gerichtliche Vertretung
rechtlicher Inferessen aus dinglichen Rechten
versichert. Zu den gerichtlichen Instanzen
gehdren das Amts-, Land- und Oberlandes-
gericht.

Unter einem dinglichen Recht im Sinne des
Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) versteht
man das gegeniber jedermann wirkende
Recht einer Person zur unmittelbaren Herr-
schaft Uber eine Sache. Es handelt sich um
sogenannte absolute Rechte, die sich auf
bewegliche Sachen und Grundstiicke erstre-
cken. Zur Verteidigung dieses Rechts hat der
Inhaber einen Herausgabe-, Abwehr-, oder
Unterlassungsanspruch. Unter diesen Schutz-
bereich fallen:

a) Besitz: Unter dem Begriff Besitz versteht
man im juristischen Sinne die tatscchliche
Herrschaft iber eine Sache, also das tatséich-
liche Verfigen. Dabei ist es unerheblich, ob
die Sache im Eigentum steht oder vermietet
ist. Beispiele sind die Behinderung der Zufahrt
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zu einem zum Haus gehdrenden Stellplatz

oder das Zuparken einer gemeinsamen
Grundstiicksauffahrt (z. B. bei Reihenhéusern).

b) Dienstbarkeiten (Grund- und persénliche
Dienstbarkeit): Die Grunddienstbarkeit ist das
Recht, ein fremdes Grundstiick rechiméBig
zu benutzen oder das Nutzungsrecht des
Eigentimers einzuschranken. Haufige Streit-
falle sind das Nutzen von Wegerechten,
Leitungsrechte Uber Nachbars Grundstiick
(Abwasser- oder Stromleitungen| sowie um-
fangliche NieBbrauchrechte. Das unerlaubte
Betreten des Grundsticks fallt nicht darunter.

¢} Eigentum: Hierbei handelt es sich um das
Recht, mit einer Sache im Rahmen der Ge-
setze nach Belieben zu verfahren. Rechtma-
Bige Einschréinkungen des Rechts kénnen nur
aufgrund von Gesetzen zum Wohle der
Allgemeinheit erfolgen. Typische Félle sind
selbst gepflanzie B&ume, die unter die Baum-
schutzsatzung der Kommune fallen und nicht
mehr beschnitten werden dirfen oder Bau-
genehmigungen mit Auflagen.

d) Erbbaurecht: Das Erbbaurecht ist das Recht,
in der Regel gegen Zahlung eines regelmd-
Bigen sogenannten Erbbauzinses, auf einem
Grundstiick ein Bauwerk zu errichten oder
zu unterhalten — meist Gber einen Zeitraum
von 99 Jahren. Beispiele hierfir sind oft
Streitigkeiten Gber Erbbauzinserhshungen.

e) Steuer-Rechtsschutz vor Gerichten: Hier
bezieht sich der Rechtsschutz nur auf die
Falle, die sich bereits im Stadium einer ge-
richtlichen Auseinandersetzung vor deut-
schen Finanz- und Verwaltungsgerichten
befinden, nicht jedoch im auBergerichtli-
chen Bereich. Der Rechtschutz erstreckt sich
auf Abgaben. Dies bedeutet auf Steuern,
einschlieBlich Beitréige und Gebihren (z. B.
Grundsteuer), ErschlieBungs- und sonstige
B. StraBenbau-
beitrage zur Verbesserung einer Strafe)

Anliegerabgaben {z.

wie auch auf laufend erhobene Gebihren
fir die Grundstiicksversorgung. Zu den
wichtigsten Gebuhren zghlen die Gebithren
fir Millabfuhr (soweit diese durch &ffentli-
ches Vertragsrecht festgesetzt ist) und fir
StraBenreinigung und Abwasser.

Die Mitgliedschaft im Verband Wohn-
eigentum NRW beinhaltet eine Haus-
und Grundstiicksrechtschutzversicherung.

Kein Versicherungsschutz besteht fir die
Wahrnehmung rechtlicher Interessen in den
folgenden Féillen:

a] Wegen der Planung, Errichtung oder
Finanzierung eines Gebdudes oder Ge-
baudeteiles, das sich im Eigentum oder
Besitz des Versicherten befindet oder das
dieser zu erwerben beabsichtigt. Zum
Beispiel beim Streit um eine Baugenehmi-
gung, Versagung einer beantragten Grund-
schuld oder iber die Art und Weise der
Bebauung eines Grundstiicks.

Zur Abwehr von Schadensersatzanspri-
chen, da dies die Aufgabe der Haftpflicht
versicherung ist — beispielsweise bei Zer-
stérung eines Gebdudeteils durch Fremd-
einwirkung.

¢) Aus dem Familien- und Erbrecht. Dazu
gehdren Scheidungs-, Unterhalts- und
Sorgerechtsverfahren sowie Erbrechtsstrei-
tigkeiten.

In Enteignungs-, Planfeststellungs-, Flur-

b
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bereinigungs- sowie im Baugesetzbuch
geregelien Angelegenheiten. Hier geht es
in erster Linie um die Abwehr eines von
der Stadt aufgestellten Bebauungsplans.

Die Selbstbeteiligung betrégt je Rechts-
schutzfall 150 Euro und erhoht sich bei
einer nachbarrechtlichen Auseinander-
setzung auf 300 Euro. Die Rechtsschutz-
versicherung greift nur in den Fallen, in
denen der Zeitpunkt des Schadenseintritts
3 Monate nach Beginn der Mitgliedschaft
im Verband Wohneigentum liegt.

Bei Nachbarstreitigkeiten muss vor
Inanspruchnahme der Rechtsschutzver-
sicherung zundichst eine Giiteberatung
vor einer vom Verband Wohneigentum
bestimmten Schiedsstelle durchgefiihrt
werden. Dies kénnen auch die Vertrags-
| anwdlte des Verband Wohneigentum
| NRW e.V. sowie der Jurist in der Ge-
| schéftsstelle sein.

|
Y

e) Bei Klagen gegen abschlagige Beschei-

de Uber die Grunderwerbssteuer.

fi  Aus Miet- und Pachtverhdltnissen, z. B.
bei Streitigkeiten wegen Kiindigung des
Mietvertrags, Streit ber die Nebenkos-
tenabrechnung, Raumungsklagen oder
Schadensersatzanspriichen wegen Schim-
melbildung.

gl Wegen Streitigkeiten aus Vertréigen, z. B.
wegen mangelhafter Ausfishrungen von
Handwerkerleistungen, wegen Schlecht-
leistungen aus privaten Versorgungsver-
trdgen (Strom, Wasser, Gas), bei diversen
Schadensersatzanspriichen.

h)  Ausgeschlossen ist ebenfalls der Versi-
cherungsschutz fir die Wahrnehmung
rechtlicher Interessen aufgrund von
Rechtsvorschriften, die im Zusammenhang
mit der Wiederherstellung der deutschen
Einheit erlassen wurden.

Hinweis: Fir die Punkte e, f und g kann Ver-
sicherungsschutz iber eine private Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen
werden, wenn kein Zusammenhang mit der
Planung, Errichtung oder Finanzierung eines
Gebdudes oder Gebéudeteils besteht.



UNSERE LEISTUNGEN -ALL INCLUSIVE

Mitglieder-Vorteile

Es ist gut, wenn sich jemand fur Sie einsetzt: Deshalb kdmpft der Verband Wohneigentum - die gréBte
gemeinnUtzige Verbraucherschutz-Organisation fr selbstnutzende Wohneigenttimer — flr lhre Interessen.
Als Mitglied profitieren Sie auBerdem von unserer unabhéangigen Beratung, von glnstigen Services sowie
nutzlichen Versicherungsleistungen und Informationen.

Wenn Sie bei der Fulle unserer Leistungen den Uberblick verloren haben: Hier finden Sie das Wichtigste
zusammengefasst. Sie sehen: Der Verband Wohneigentum hat thnen viel zu bieten!

Inklusiv-Versicherungen Rechtsberatung
Im Mitgliedsbeitrag u.a. enthalten: Unser Rechtsberater sowie Uber
¢ |mmobilien-Rechtsschutz (Nach- ' 120 Vertragsanwalte in ganz NRW
barrecht & dingliche Rechte) stehen lhnen kostenlos zur Seite,
¢ Grundsticks- & Gebaudehaft- wenn Sie juristischen Rat rund um
pflichtversicherung inklusive Photo- Haus und Garten brauchen - egal ob

voltaik-Betreiberhaftpflicht - Nachbar-, Bau-, Vertrags-, Miet- oder
= Bauherrenhaftpflichtversicherung Erbrecht.
Bau-, Wohn- und Energieberatung Gartenberatung

Wenn Sie bauen oder sanieren, ist ein ‘ Ein schéner Garten — naturnah &
neutraler Experten-Rat unbezahlbar! ' " trotzdem pflegeleicht. Das geht!
Egal ob Neubau, Umbau oder Anbau | Unser Gartenberater zeigt, wie:
— bei allen Fragen rund um Energie, , Mit unseren YouTube-Videos, der
Heizen & Férdermittel, Baurecht, telefonischen Beratung oder unseren

Baumangel & Schimmel sowie Wohn- 7 praxisnahen Lehrgéngen & Vortrégen
komfort & Barrierefreiheit helfen wir weiter. bekommt jeder einen griinen Daumen!
Lobby fiir Wohneigentiimer Steuerberatung
Wir wollen, dass Wohneigentum nicht Ein Haus ist schon teuer genug. Deshalb

das Privileg weniger bleibt: Der Traum - sind Tipps, wie man als Wohn-
von den eigenen vier Wanden soll \ | /o eigentiimer/in bei der Steuer spart,
bezahlbar sein! Deshalb setzen wir bares Geld wert! Unsere Experten
uns in Politik und Gesellschaft fur Ihre . ‘ : erklaren Ihnen, wie man bei Grund-,
Interessen ein. ' Grunderwerb-, Einkommen- sowie

Erbschaft- oder Schenkungsteuer spart.

VERBAND WOHNEIGENTUM




DER KURZE DRAHT ZU UNS

Bleiben wir in Kontakt

Sie haben Fragen zu lhrer Mitgliedschaft oder
den Leistungen, die Sie als Mitglied im Verband
Wohneigentum NRW kostenlos erhalten? Wollen
Sie einen Telefontermin mit einem unserer
Experten vereinbaren? Sie haben Fragen zu den
Inklusiv-Versicherungen fir Wohneigentiimer?
Unsere Geschéftsstelle hilft gerne weiter!

Rechtsberatung

Stephan Dingler
Rechtsanwalt
Sprechzeiten:

Mo & Do: 9 bis 15 Uhr
Di: 9 bis 16 Uhr

Bau- und Wohnberatung

Friederike Hollmann-

van Kempen

Dipl.-Ing. Architektin
Sprechzeiten: Mi: 10 bis 14 Uhr
Do: nach Vereinbarung

Steuerberatung

Carola Olschefski
Steuerberaterin
Sprechzeiten:

Mi: 16 bis 18 Uhr

Geschaftsstelle

Telefon: +49 231 941138-0 | Fax: -99
Email: info@wohneigentum.nrw
Offnungszeiten:

Mo bis Do: 8 bis 12:30 & 13 bis 16:30 Uhr
Fr: 8 bis 13 Uhr

Als Mitglied erhalten Sie auch
eine kostenlose Beratung in
unseren Vertragskanzleien in
ganz NRW. Hier gelangen Sie zu
einem Anwalt in threr Nahe!

Gartenberatung

Philippe Dahlmann

staatl. gepr. Agrarbetriebswirt
Sprechzeiten:

Di & Do: 13 bis 15 Uhr

Politik & Interessenvertretung

Jan Koch
Politikwissenschaftler M.A.
Sprechzeiten:

Di: 9 bis 15 Uhr

Immer bestens informiert bleiben Sie auch mit unseren Seminaren und Veranstaltungen:

www.wohneigentum.nrw/veranstaltungen

Infos rund um Haus & Garten, Leistungen, Ansprechparmer,‘\/eranstaltungen & Newsletter:

WWW.WOHNEIGENTUM.NRW




