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Seite 2 von 16 Seiten



Technische Hinweise (Entwurf 1980) - 1. Fortsetzung -

fiir die von den Tridgergesellschaften gem. den Erbbau-Heimstatten-
vertrigen zu erteilende Zustimmung zu baulichen Verdnderungen auf
den Kleinsiedlungen

Inhaltsverzeichnis siehe SIEDLUNGS-ECHO Nr. 55

Teil 1

1.

ANTRAGSVERFAHREN / BAUUBERWACHUNG

Genehmigungsbediirftige Vorhaben ( nach Bau O Bln )

Zustimmungsbediirftige Vorhaben ( nach Erbbau-Heimstatten-

1)

2)

vertrige von Seiten des Tragers )

Das Errichten, das Andern, die Nutzungsinderung von Aufent-
haltsraumen oder der Abbruch baulicher Anlagen §0Wie der
Baugrubenaushub mit einem umbauten Raum = 500 m

Das Errichten oder das Andern von

a) Garagen,

b) Wasserversorgungsanlagen auf den Grundstiicken und in
baulichen Anlagen einschlieBlich Brunnen,

c) Anlagen zur Beseitigung von Abwasser und Niederschlag-
wasser (Grundstiicksentwidsserung) auf den Grundstiicken
und in baulichen Anlagen

d) Feuerstdatten

Genehmigungsfreie Vorhaben ( nach Bau O Bln )

Zustimmungsbediirftige Vorhaben ( nach Erbbauheimstdtten-

1)

2)

3)

vertrage von Seiten des Triagers )

Das Errichten oder das Andern von baulichen Anlagen ohne
Aufenthaltsraume, Aborte gder Feuerstatten mit einem
umbauten Raum bis zu 30 m”, mit Ausnahme von Garagen.

Der Abbruch von baulichen Anlageg und Bauteilen mit
einem umbauten Raum bis zu 500 m™ .

Das Errichten, das Andern oder das Beseitigen von

a) kiinstlichen Hohlridumen unter.,der Erdoberfldche mit

3

einem Rauminhalt bis zu 30 m~,

b) nichttragenden Bauteilen innerhalb baulicher Anlagen,
wenn fir sie eine schalldidmmende, warmedédmmende oder
mindestens feuerhemmende Bauart nicht gefordert ist,

c) Einfriedungen, wenn sie von offentlichen Verkehrs-
flachen oder von offentlichen Griinfldchen aus nicht
sichtbar sind (hier Privatstrafien),

d) ortsfesten Behaltern fiir 01 und schiddliche oder brenn—3
bare Fliissigkeiten mit einem Behdlterinhalt bis zu 5 m”,

e) ortsfesten Behidltern fiir Gas mit einem Behdlterinhalt

3

bis zu 5 m”,

f) ortsfesten Behiltern fir vegflﬁssigte Gase mit einem
Behalterinhalt bis zu 0,3 m~,
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g) Leitungen fiir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas
und Wiarme auf Baugrundstiicken und in baulichen Anlagen,

3

h) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 50 m™,
i) Gewadchshdusern,

j) gdrtnerisch oder landwirtschaftlich genutzten Gebauden,
die keine festen Griindungen besitzen,

k) Feuerstidtten mit einer Nennwarmeleistung bis zu 50 kW,
die nur mit gasformigen Brennstoffen betrieben werden

kdnnen,
1) lufttragende Schwimmbeckeniiberdachungen bis zu 100 m2

Grundflache.

3. Baugenehmigungsverfahren

4, Zustimmungsverfahren

Die Siedler bediirfen fiir bauliche Verdnderungen auf der
Kleinsiedlung
- AbreiBen oder Veridndern von Gebiuden und Gebaudeteilen
(auch DachgeschoBausbau), Errichten von An- und Zubauten
(Veranda, Wirtschaftsgebiude, Garage, Stall, Gewdchs-
hiuser, Schwimmbider u.a.) sowie die Einfriedung entlang
der StraBe -

der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Trédgergesellschaft.

Ohne diese Zustimmung diirfen Gebdude oder Einfriedungen weder
ganz noch teilweise gedndert, noch An- und Zubauten errichtet
werden, es sei denn, es handelt sich lediglich um Ausbesse-
rungern.

Aus dem o.a. Grunde sind alle Bauantridge mit den erforderlichen
Unterlagen bei der Tridgergesellschaft einzureichen.

Zu 3. (Baugenehmigungsverfahren)

Bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben im Sinne der Bauordnung
fiir Berlin (Bau O Bln) leitet die Trégergesellschaft die Bau-
antridge und die erforderlichen Bauvorlagen, versehen mit einem
Zustimmungsschreiben und einem Zustimmungsvermerk auf den Bau-
vorlagen an die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde weiter.

Die Bauaufsichtsbehorde fiihrt das weitere Baugenehmigungsver-
fahren durch. Sie hat auf Einhaltung dieses Verfahrens 2zu
achten. Eine Beteiligung des Stadtplanungsamtes ist in der
Regel nicht erforderlich.

Die Trigergesellschaft und die Bauaufsichtsbehdrde haben
darum besonders darauf zu achten, daB in den Siedlungen eine
bestimmte Einheitlichkeit erhalten bleibt.

Von dem Ergebnis des bauaufsichtlichen Verfahrens ist dem
Senator fiir Bau- und Wohnungswesen - IV a B 3 - durch Uber-
sendung einer genehmigten Ausfertigung der Bauvorlagen und
einer Durchschrift des Bescheides Kenntnis zu geben.

Treten wiahrend der Bearbeitungszeit einesBauantrages Anderungs-

wiinsche auf, die neue Bauvorlagen erforderlich machen, so ist
ein neuer Antrag zu stellen.
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Fortsetzung "Technische Hinweise!

Die Bauvorlagen sind in 4-facher Ausfertigung bei der Triger-
gesellschaft einzureichen. Bei Kleinsiedlungen, welche nach
dem 1. cder 2. Wohnungsbaugesetz mit 6ffentlichen Mitteln
gefordert worden sind, sind zusdtzlich zwei Ausfertigungen
erforderlich.

Lt. Wohnungsbauforderungsbestimmungen von 1977 (WFB 77)
diirfen nach Durchfiihrung der mit S5ffentlichen Mitteln gefdr-
derten Bauvorhaben erweiternde und zusitzliche Baumafnahmen
am Baukorper und auf dem Grundstiick nur mit Zustimmung der
Bewilligungsstelle ausgefiihrt werden.

Zu dieser Gruppe gehdren alle Kleinsiedlungen, welche nach
1949 errichtet worden sind, auch Wiederaufbauten.

Betroffene Gruppenkleinsiedlungen:

Buckow (neu)
Gatow-Habichtswald (neu)
Heiligensee I/III

Rudow - Zittauer StralBe

Die Tradgergesellschaft hat in den o.g. Fdllen zwei Ausferti-
gungen der Bauvorlagen zwecks Zustimmung an die Wohnungsbau-~
Kreditanstalt Berlin (WBK) iiber SenBauWohn - IVbA - zu richten.

Zu 4. (Zustimmungsverfahren)

Antrage auf Zustimmung zu baulichen Veradnderungen genehmigungs-
freier Vorhaben nach der Bau O Bln sind in dreifacher Ausferti-
gung - bei Kleinsiedlungen, welche nach dem 1. oder 2. Wohnungs-
baugesetz mit 6ffentlichen Mitteln gefordert wurden, in finf-
facher Ausfertigung - bei der Triadgergesellschaft einzureichen.

Eine Ausfertigung der von der Trédgergesellschaft zugestimmten
Bauvorlagen ist mit einem Zustimmungsschreiben und einem Zu-
stimmungsvermerk auf den Unterlagen SenBauWohn - IVaB - zur
Kenntnisnahme zuzuleiten.

Bei Zweifel iiber die Zuladssigkeit eines Vorhabens ist zu
empfehlen, die Bauberatung bei der Trédgergesellschaft in
Anspruch zu nehmen.

Bauvorlagen zum Baugenehmigungsverfahren

Mit dem Bauantrag auf Erteilung einer Baugenehmigung sind
alle fir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Antrages erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzu-
reichen:

1. Lageplan,

2. Bauzeichnungen,

3. Baubeschreibung,

4, Nachweis der Standsicherheit

(evtl. Warmeschutznachweis),
5. Darstellung der Grundstiicksentwadsserung.

Die Bauaufsicht kann weitere Unterlagen fordern, wenn dies
zur Bearbeitung des Bauvorhabens erforderlich ist; sie kann
auf Bauvorlagen verzichten, wenn diese zur Beurteilung des
Bauvorhabens nicht erforderlich sind.

Bauvorlagen fiir genehmigungsbediirftige Vorhaben im Sinne der
Bauordnung fiir Berlin miissen den Bestimmungen der Bauvorlagen-

Seite 5 von 16 Seiten



Fortsetzung "Technische Hinweise"

den Erganzungsbestimmungen und den Aus- und Durchfihrungs-
vorschriften zur Bauordnung fiir Berlin entsprechen.

Nach den derzeit geltenden Bestimmungen miissen Bauvorlagen
fiir eine Schwarz-WeiB-Mikroverfilmung geeignet sein und im
DIN-Format eingereicht werden.

Fiir Text und zeichnerische Darstellung des Planinhaltes
gelten die Ausfiihrungsvorschriften zu den §§ 83 und 86 der
Bauordnung fiir Berlin.

(Fundstellen- und Bezugsnachweis im Anhang zu diesen Hin-
weisen).

Bauvorlagen zu Zustimmungsverfahren

Die Antradge auf Zustimmung zu baulichen Veridnderungen im
Sinne der Vereinbarungen im Erbbau-Heimstattenvertrag sind
soweit mit Angaben und Unterlagen zu versehen, daB sie aus-
reichend beurteilt werden konnen.

6. Bauiiberwachung im Baugenehmigungsverfahren

Vor Aushiandigung der Baugenehmigung darf mit der Ausfiihrung
der Vorhaben, abgesehen von der Einrichtung der Baustelle,
nicht begonnen werden. Etwaige Anderungen oder Auflagen der
Bauaufsichtsbehorde sind zu beachten. Von den genehmigten
Bauvorlagen darf nicht abgewichen werden. Der Bauherr hat

den Ausfilhrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben und

die Wiederaufnahme der Arbeiten nach einer Unterbrechung von
mehr- als drei Monaten mindestens eine Woche vorher der Bau-
aufsichtsbehdrde zwecks Bauiliberwachung schriftlich mitzuteilen.

Bauiiberwachung im Zustimmungsverfahren

Bei nur zustimmungsbediirftigen Vorhaben darf von den von der
Tragergesellschaft zugestimmten und evtl. mit Anderungen und
Auflagen versehenen Bauunterlagen nicht abgewichen werden;
anderenfalls kann die Trédgergesellschaft verlangen, die bau-
liche Anlage auf den genehmigten Stand zu bringen.

6.1 Bauabnahmen

Bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben ist eine Rohbauabnahme
und eine SchluBabnahme durch die Bauaufsichtsbehodorde erfor-
derlich. Die Bauaufsichtsbehorde kann jedoch im Einzelfall
auf die Abnahmen ganz oder teilweise verzichten, wenn nach
Grofle und Art der baulichen Anlagen eine Gefahrdung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung nicht zu erwarten ist.

Der Bauherr mufl die Abnahmen (Rohbau- und SchluBabnahme bzw.

Teilabnahme) mindestens eine Woche vor dem voraussichtlichen
AbschluBl der Arbeiten schriftlich beantragen.

6.1.1 Schornsteinanlagen

Das Einhalten der technischen Baubestimmungen fiir Schornsteine
(Rauchschornsteine, freistehende Schornsteine) und die ein-
wandfreie Ausfiihrung wird vom Bezirksschornsteinfegermeister
iiberwacht. Zur Rohbauabnahme hat der Bauherr eine Bescheini-
gung des Bezirksschornsteinfegermeisters iiber die Tauglichkeit
des Schornsteins beizubrinegen. bis zur SchluBabnahme die Be-
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Inhaltsverzeichnis siehe SIEDLUNGS-ECHO Nr. 55

6.1.2 Gebdudeversicherung

6.3

6.4

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist bei Vorhaben im
Baugenehmigungsverfahren der SchluBabnahmeschein zur Einbe-
ziehung der baulichen Veranderung in die Gebadude-Feuerver-
sicherung der Tradgergesellschaft zu ilibersenden.

Bei Vorhaben im Zustimmungsverfahren ist der Termin der
Fertigstellung sowie die Hohe der entstandenen Baukosten
der Tragergesellschaft schriftlich mitzuteilen.

Baueinstellung

Die Einstellung der Arbeiten kann angeordnet werden,

1. wenn vor Aushédndigung der Baugenehmlgung mit der
Ausfihrung begonnen worden ist,

2. wenn bei der Ausfiihrung eines Vorhabens von den ge-
nehmigten Bauunterlagen abgewichen oder gegen baurecht-
liche Vorschriften verstoflen wird.

Beseitigung baulicher Anlagen

a) Die Bauaufsichtsbehorde kann bei baulichen Anlagen, die
im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften
errichtet oder geandert werden, die teilweise oder voll-
stédndige Beseitigung anordnen, wenn nicht auf andere Weise
rechtmédBige Zustdnde hergestellt werden konnen.

Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu o6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften genutzt, so kann diese Nutzung unter-
sagt werden.

b) Die Tréagergesellschaft kann aufgrund der Vereinbarungen
im Erbbau-Heimstdttenvertrag bei baulichen Anlagen, die
abweichend von den mit Zustimmungsvermerk versehenen Bau-
vorlagen errichtet oder gedndert werden, verlangen, die
bauliche Anlage auf den genehmigten Stand zu bringen.

c) Die Tradgergesellschaft kann aufgrund der Vereinbarungen
im Erbbau-Heimstattenvertrag bei baulichen Anlagen, die
ohne ihre Zustimmung errichtet oder gedndert wurden und
bei denen nachtraglich eine Zustimmung nicht erteilt
werden kann, verlangen, sie beseitigen zu lassen.

Ausnahmen

Ausnahmen bediirfen generell der Einwilligung des Senators
fiir Bau- und Wohnungswesen - IVaB 3. Sie sind besonders zu
begriinden. Sie diirfen dem Interesse der Allgemeinheit nicht
entgegenstehen und keine pradjudizielle Auswirkung haben.

-

Seite 7 von 16 Seiten



Fortsetzung '"Technische Hinweise!

Ausnahmen sind zu gewidhren, wenn dies zweckmadBig ist und ein
Festhalten an den allgemeinen Regelungen nach Lage des Ein-
zelfalles eine unbillige Hi@rte oder eine Benachteiligung
darstellt.

6.4.1 Duldung

Um Hartefdlle zu vermeiden, kann bei Beriicksichtigung der
dargelegten Griinde die gesetzte Frist fiir die Entfernung
einer ohne Genehmigung / Zustimmung errichteten Baulichkeit
unter dem Vorbehalt des zu jeder Zeit zulassigen Widerrufes
geduldet werden.

Der Widerruf wird ausgesprochen, wenn
1. offentliches Interesse es erfordert,
2. ein Eigentumswechsel eintritt,
2. bei Baufalligkeit.

Innerhalb von 4 Wochen nach dem Zeitpunkt des Widerrufes
ist die nicht genehmigte Baulichkeit zu beseitigen.

6.5 AbriBRgenehmigung

AbriB von Wohnraum im Eigeninteresse ist beim Landesamt fir
Wohnungswesen zu beantragen. Der Antrag bedarf der Zustimmung
der Triagergesellschaft. Dem AbriBbegehren eines Antragstellers
kann zugestimmt werden, wenn die Instandsetzung des Siedlungs-
hauses wegen seines sehr schlechten baulichen Zustandes
(Schwammbefall, Holzschiédlingsbefall) einen unverhdltnis-
mdBig hohen Aufwand erfordern wiirde.

Z.B.: Die Kosten fiir die Instandsetzung ilibersteigen
den vorhandenen Wert des Gebdudes

oder

die Wertminderung wegen unterlassener Instand-
haltung betrdgt die Hohe des Schatzwertes.

Die AbriBgenehmigung ist mit der Auflage zu verbinden, daB
der Wiederaufbau innerhalb einer angemessenen Frist (1-2 Jahre)
in gleicher Form und am selben Standort zu erfolgen hat.

6.6 Heimfallanspruch

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen ist berechtigt, auf-
grund der Erbbau-Heimstidttenvertridge bei baulichen Verande-
rungen, die ohne Zustimmung der Trédgergesellschaft durchge-
fiihrt wurden, die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich oder
auf einen von ihm zu bestimmenden Dritten zu verlangen.

Teil II ALLGEMEINE REGELUNGEN FUR DIE ZU ERTEILENDE ZUSTIMMUNG
ZU BAULICHEN VERANDERUNGEN

Anmerkung: Bei Eckgrundstiicken konnen Ausnahmen von II 1.3,
1.4 und 2.7 der Hinweise zugelassen werden.

1. Bebauung der Grundstiicke

—
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Fortsetzung "Technische Hinweise' .

1.1

1.3

1.4

Mafl der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaBl der baulichen Nutzung darf nicht iiber-
schritten werden!

Das zulédssige MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke der
unter Teil III aufgefiihrten Gruppenkleinsiedlungen betriagt
nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
in Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorschriften der
Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958
bebaubare Fliche 0,1 bzw. 0,2 (Grundflidchenzahl).

Bei den Gruppenkleinsiedlungen, fiir die der Baunutzungsplan
eine Grundflichenzahl von 0,1 ausweist, (z.B. Spekte Spandau)
kann die Bebauung bis zur zulédssigen GeschoBflédchenzahl 0,2
zugelassen werden.

Bauweise

Fiir die aufgefiihrten Gruppenkleinsiedlungen gilt die offene
Bauweise.

Einer Zeilenbildung durch Zwischenbauten (massive undurch-
sichtige Sichtschutzmauern) ist entgegenzuwirken.

Zwischen dem Giebelanbau und dem Garagenbau sollen mindestens
2,20 m verbleiben.

Bebauungstiefe

Die grtBte Bebauungstiefe, gerechnet von der strafienseitigen
Bauflucht an, betrédgt 20,00 m. Aufgrund einer vorhandenen
nachbarlichen Grenzbebauung iiber die zuldssige Bebauungstiefe
hinaus (hidufig ohne Zustimmung des Tradgers und der Bauauf-
sichtsbehtrde errichtet) kann von dem angrenzenden Nachbarn
die Zustimmung zu einem Anbau in gleicher Lange nicht ver-
langt werden.

Bauten, die mit behdrdlicher Genehmigung hinter der zulassi-
gen Bebauungstiefe errichtet worden sind, unterliegen bei
Baufalligkeit der AbriBanordnung der Tragergesellschaft bzw.
der Bauaufsichtsbehdrde. Um die ungeordnete Bebauung im hin-
teren Bereich der Kleinsiedlungen sukzessive zu ordnen,
diirfen diese Bauten nicht wieder errichtet werden.

Eine Bebauungstiefe grofiler als 20,00 m ist nur in den Klein-
siedlungen Buckow (alt), Buckow (neu), Rudow II/III,
Rudow VI/1 und Rudow VI/2 vorgesehen.

Grenzbebauung

Aufgrund der vorhandenen Grenzbebauung (Doppelhéduser, nach-
barlicher Garagenbau) ist allgemein fiir Zu- oder Anbauten
die Grenzbebauung vorgeschrieben.

BauliickenschlieBung an der Nachbargrenze ist erwiinscht.

Bauliche Anlagen

Aus- bzw. Neu-, An- und Zubauten

a) Zubauten diirfen nicht freistehend, mitten im Grundstiick
errichtet werden,
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Fortsetzung "Technische Hinweise!

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

b) Zweigeschossige Anbauten sind nicht zulidssig,

c) Neu- und Anbauten sollen, wenn nicht anders geregelt,
nicht aus der Bauflucht hervortreten.

Fertigteilh&user

Fertigteilhéuser sind nur zuzulassen, wenn das &duBere Er-
scheinungsbild den Siedlungshidusern ausreichend angepalit
wird.

Provisorische Bauten

Provisorische Bauten (Primitivbauten) sind unzuléssig.
Gewachshauser

Gewachshéuser sind bis 2,50 m Traufhdohe zulédssig. Sie sind

in die Berechnung der Grundflidchenzahl mit einzubeziehen.
Traglufthallen

Lufttragende Schwimmbeckeniiberdachungen (Traglufthallen)
konnen auf Zeit (bis auf Widerruf) geduldet werden.
Schwimmbéader

Private massive Schwimmbdder sind nicht zuzulassen. Sie gehen
iiber den Standard der zu einer Kleinsiedlung mit Erbbau-Heim-
stattencharakter gehorenden Baulichkeiten hinaus. Kleinsied-
lungen dienen der Befriedigung der Wohnbediirfnisse minder-
bemittelter Bevolkerungskreise.

Gebadudeunterkellerung ist zuladssig.

Garagen

Grundsatzlich ist je Kleinsiedlung-nur eine Garage von max.
4 x 6 m mit einer Traufhdhe bis zu 2,50 m zuzulassen.

Garagen diirfen nur in Massivbauweise, ausnahmsweise in glatten
Asbestzementplatten, keinesfalls aus Wellblech, errichtet
werden.

Die Zufahrten zu den Garagen sollen entsprechend den Bela-
stungen befestigt sein und als zweiter Einstellplatz dienen
konnen.

Nachbarliche Garagen sind an der Grenze nebeneinanderstehend
in gleicher Form, Farbe und in gleichem Material zu errichten.

Die Garagen sollen, wenn nicht anders bestimmt, mindestens

5 m hinter der stralenseitigen Grundstiicksgrenze angeordnet
sein. In den meisten Fdllen konnen die Garagen in die Bau-
flucht der Siedlungshduser gestellt werden. Fiir viele Gruppen-
kleinsiedlungen sind die Garagenstandorte in einem Lageplan
bereits festgelegt.

 —
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Fortsetzung "Technische Hinweise"

2.9

Eine Garagenbauverlangerung zur wirtschaftlichen Nutzung
kann bis zu 4,00 m zugelassen werden. Die Gesamtliange der
Garage mit Wirtschaftsteil soll 10 m nicht iliberschreiten.
Eine Ausnahme hiervon ist fiir die Gruppenkleinsiedlungen
Britz IIIL/IV und Gatow Habichtswald (neu) vorgesehen.

Einfriedung

Das Errichten, Andern und Beseitigen von Einfriedungen
bedarf der Zustimmung der Tragergesellschaft.

Die Grundstiicke sind generell entlang der Stralle einzufrieden.
Die Einfriedung hat direkt auf der Grundstiicksgrenze zu er-
folgen. Ihre Gestaltung muB dem StraBenbild in Material,

Form und Hohe gerecht werden. Einfriedungen, auch Hecken,
sollen nicht hoher als 1,25 m , gemessen von der Oberkante
Wegebefestigung, sein. Im Einmiindungsbereich von Weg- bzw.
StraBenkreuzungen miissen Einfriedungen aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit auf einer Lange von 10,00 m, gemessen vom
Schnittpunkt der StraBenrandkreuzungslinien, ab 1,00 m Hche
aufwarts immer durchsichtig sein und bleiben.

2.10 Wegeverbreiterungen

Zur Verbreiterung schmaler Siedlungswege konnen mit Zustim-
mung des Senators filir Bau- und Wohnungswesen - IVaB 3 -

fir ganze Wegeabschnitte entsprechende Regelungen getroffen
werden.

2.12 Olfeuerungsanlagen / 61tanklagerung

Olfeuerungsanlagen und 6ltanklagerung in der engeren Wasser-
schutzzone (Gelande bis 100 m Abstand von den Tiefbrunnen
nach allen Seiten hin) ist unzulissig.

In der weiteren Wasserschutzzone (Geldnde von 100 m bis 500 m
Abstand von den Tiefbrunnen nach allen Seiten hin) darf der
Rauminhalt eines unterirdischen Lagertanks 40.000 Liter und
eines oberirdischen Lagertanks 100.000 Liter nicht iber-
steigen.

2.11 Kleinklaranlagen / Abwassersammel gruben

Das Versickern von Abwasser bei Kleinklédranlagen mit anschlies-
sender Verrieselung durch Drédnage oder Sickerschidchte in den
Untergrund stellt eine Gewdsserbenutzung (Grundwasser) dar

und bedarf einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis.

Innerhalb von Wasserschutzzonen diirfen Kleinklaranlagen mit
anschliefender Untergrundverrieselung durch Dranage oder
Sickerschédchte fiir Abwasser nicht eingebaut werden. Das
Abwasser ist in wasserdichten Schmutzwasser-Sammelgruben =zu
sammeln.

Die Sammelgruben sind wasserdicht und verkehrssicher herzu-
stellen und zu entliiften. Uber die Dichtheit der Gruben ist
der Bauaufsicht eine Gewdhrsbescheinigung einzureichen.

Regenwasser darf nicht in die Gruben eintreten konnen; das
Regenwasser ist breitflachig verrieseln zu lassen. Die Sam-
mel gruben miissen regelmafBig durch eine behdrdlich zugelas-

sene Firma entleert werden.
P
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Abwasser-Sammel gruben sollen grundsatzlich nur in Wasser-
schutzgebieten hergestellt werden, oder wenn eine Versicke-
rung in den Untergrund wegen der Untergrundverhaltnisse
oder Grundwasserhohen nicht moglich ist.

Das Anlegen von Abwasser-Sammelgruben in Wasserschutzzonen
bedarf immer einer wasserbehordlichen Erlaubnis.

Aus Griinden des Gesundheitsschutzes und der Hygiene ist gemal
dem Gesetz iliber die Beseitigung von Abfédllen der Inhalt der
Abwasser-Sammelgrube regelmidfliig von einer behdrdlich zuge-
lassenen Firma abfahren zu lassen. Eine breitfladchige Ver-
rieselung der fliissigen Stoffe iiber das Grundstiick ist nicht
statthaft.

Gruppenkleinsiedlungen, die an betriebsfdhig kanalisierten
StraBen liegen, sollen nach Moglichkeit an die offentliche
Entwasserung angeschlossen werden.

AnschluBzwang an die 6ffentliche Entwédsserung:

Aufgrund des § 58 Abs. 2 der Bauordnung fiir Berlin sind
Kleinsiedlungen, die an betriebsfdhig kanalisierten Privat-
straBen liegen, an die 6ffentliche Entwasserung anzuschlieflen,
sobald diese betriebsfahig hergestellt ist.

Die AnschluBkosten und die Kosten fiir den Einbau der Schmutz-
wasserkanalisation in den PrivatstraBen sind von den anlie-
genden Siedlern zu tragen.

Bei Eigentumswechsel ist der bis zum Stichtag der Wertschat-
zung eingezahlte Geldbetrag wertsteigernd bei der Wertermitt-
lung zu beriicksichtigen. Ein evtl. noch zu zahlender Geld-
betrag ist von den Nachfolgern zu iibernehmen.

Bei Eigentumswechsel von Kleinsiedlungen an betriebsfahig
kanalisierten StraBen, welche noch nicht angeschlossen sind,
sind die Nachfolger zu verpflichten, innerhalb eines Jahres
nach Ubernahme der Kleinsiedlung diese an den Privatstralien-
kanal anzuschlieBen. Die AnschluBkosten und die fiir die
Siedlung anteiligen Kosten fiir die StraBenkanalisation sind
von den Nachfolgern zu iibernehmen.

Eine entsprechende Verpflichtung gegeniiber dem Land Berlin,
die den AnschluBzwang und die Kosteniibernahme betreffen, ist
in den Kauf- bzw. Auseinandersetzungsvertrag aufzunehmen.

Eniwédsserung

Der Bau von K1§ran1agen mit einem Gesamtnutzinhalt von
mindestens 3 m” und anschlieBender Untergrundverrieselung
mit mindestens 40 m Dr&nage ist erforderlich.

Grundstiicke im Bereich der Wasserschutzzone:

Am Finkenherd 32 - 50,
Flurende 44, 46, 48, 50 - 60,
Kleiner Querweg 2 - 12,

Auf diesen Grundstiicken ist fiir die Schmutzwasserbeseitigung
eine wasserdichte Abwasseﬁsammelgrube mit einem Gesamtnutz-
inhalt von mindestens 6 m~ anzulegen.

Der Einbau von Tiefbrunnen und Abwassersammel gruben bedarf
einer wasserbehordlichen Erlaubnis.

Ein Anschlufl der Siedlung an das 6ffentliche Be- und Ent-
wasserungsnetz ist anzustreben.
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3. Gestaltung

a) Doppelhéuser sind als Einheit zu gestalten.

b) Um-, An- und Zubauten sind der nachbarlichen Umgebung so
anzugleichen, daB Eigenart und Erscheinungsbild der ur-
spriinglichen Siedlungshduser nicht beeintrachtigt werden.

¢) Formen, Farben und Werkstoffe sollen ortsiiblich sein.

d) Bei Doppelhidusern darf die Erneuerung des AuBenanstrichs
nur im gegenseitigen Einvernehmen der Nachbarn unter Ein-
haltung des gleichen Farbtones fiir beide Hausteile gleich-
zeitig durchgefiithrt werden.

Die Tréagergesellschaft kann eine farbliche Angleichung
verlangen.

e) UbergroBe Fensteroffnungen in der StraBenfront sind nicht
zuzulassen.

f) Hauseingédnge sind wegen der zu erwartenden unterschiedlichen
Gestaltung bei An- oder Umbauten nicht in die StraBenfront,
sondern in die Giebelfront oder nach hinten zu legen.

Hauseingidnge in der StraBenfront sind in den meisten Gruppen-
kleinsiedlungen uniiblich.

g) Riickwartige Verandaanbauten sollen wegen unzureichender Belich-
tung und Beliiftung der dahinterliegenden Raume moglichst ver-
mieden werden.

h) Die Traufhdhe bei Anbauten ist der des Siedlungshauses anzu-
gleichen.

i) Die Dacher von Flachanbauten diirfen nicht als Terrasse
(Freisitz) hergerichtet werden.

k) Der AuBengiebel soll als typisches architektonisches Element
der Siedlungshduser erhalten bleiben. Individuelle Giebel-
formen bei Bauerweiterungen sind nicht zuzulassen.

3.1 DachgeschofBausbau

Zur Schaffung von weiterem Wohnraum kann der Dachraum ausge-
baut werden.

Bei Doppelhidusern sind nachbarliche Dachgauben in ihrer Ge-
staltung (Material, Farbe, Form) einander anzupassen.

Dachfliachenfenster sind grundsdtzlich zuléassig.

Gaubenaufbauten auf dem Wirtschaftsteil der Siedlungshduser
sind unzulassig.
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Technische Hinweise (Entwurf 1980) - 3. Fortsetzung -

fiir die von den Tragergesellschaften gem. den Erbbauheimstédtten-
vertragen zu erteilende Zustimmung zu baulichen Veradnderungen
auf den Kleinsiedlungen

Inhaltsverzeichnis siehe SIEDLUNGS-ECHO Nr. 55

TECHNISCHE HINWEISE ZU BAULICHEN VERANDERUNGEN IN DER
SIEMENS -~ SIEDLUNG - SPEKTE SPANDAU

Art und zuldssiges MabB der baulichen Nutzung

Die Gruppenkleinsiedlung Spandau-Spekte liegt nach Ausweisung
des Baunutzungsplanes von Berlin in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 im allgemeinen Wohngebiet mit der Baustufe II/1.

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,1 kann
im Rahmen der zuldssigen GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,2
zugelassen werden.

Anbauten

a) Giebelseitiger Anbau mit Dachstuhl bis 4,50 m
bei gleicher Breite, Trauf- und Firsthohe.

>

Zwischen dem giebelseitigen Anbau und dem
Garagenstandort sollen mindestens 2,20 m
verbleiben.

b) Riickwartige Anbauten entlang der Nachbargrenze
bis 5,50 m breit mit Pult- oder Flachdach;
First- und Traufhche den vorhandenen Baulich-

keiten angepalit.

Verandabau

Riickseitiger Verandaanbau 13 cm von der Giebel-
front zuriickgesetzt bis 3,20 m bzw. maximal 4,00 m
Lange.

Dachgauben

a) StraBenseitige Dachgauben: Keine;
liegende Dachflidchenfenster konnen zugelassen werden.

b) Gartenseitige Dachgauben konnen von der nachbarlichen
Trennwand bis 2 Sparrenfelder ( etwa 1,70 m ) vom AuBen-
giebel entfernt ( einschlieBlich eines giebelseitigen
Anbaues ) zugelassen werden.

Die Dachgauben sind soweit vom Frontmauerwerk zuriickge-
setzt zu errichten, daB das Gesims mit zwei bis vier
Ziegelreihen durchlduft. Der obere Dachanschlufl der
Gaube ist zwei Ziegelreihen unter dem First auszufiihren.

Garagenstandorte

Garagen sind in der Bauflucht zu errichten. (::)

Seite 14 von 16 Seiten



Bauliche Verinderungen bei den Erbbauheimstdtten in den

StraBen Flurende und An der Trinke ( "Typ II" )

—g—
o
o
4 ™ H
©
== o]
: S
o
' o
o urspringl.
5 z préngl. | £
SN - _(::) Wohnhaus =
fasl
=2 ,2( :
T T

Grundstiic

Uberdachung

&

L 100

4,00 ‘ _+-=4,50 + 7410

s L

+

20,00
(zuldssige Bebauungstiefe)

4+

O®®

Flurende
An der Tranke

Giebelseitiger Anbau
Rickwartige Anbauten
Garage mit Wirtschaftsteil

(bei Eckgrundstiicken zum Teil
anderer Standort)

Seite 15 von 16 Seiten



Bauliche Veranderungen bei den Erbbauheimstdtten in den

StraBen Am Finkenherd und Kleiner Querweg ( "Typ VI" )
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