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GESTALTUNGSFIBEL

zur Satzung der Stadt Dortmund
vom 12.12.97 uber besondere
Anforderungen an bauliche
Anlagen und iiber ihre Gestaltung
in der Siedlung

Am Sommerberg-Am Winterberg in
Dortmund-Horde

Vorwort

Fiir die Siedlung Am Sommerberg-Am Winterberg be-
stand seit dem 11. Dezember 1978 die Satzung der Stadt
Dortmund (ber besondere Anforderungen an die duBiere
Gestaltung baulicher Anlagen, Ziel dieser Gestaltungs-
satzung war es, das charakteristische Erscheinungsbild
der Siedlung zu erhalten und den Rahmen fiir bauliche
Veranderungen zur Erhaltung und Verbesserung des
Wohnwertes abzustecken.

Die Siedlung hat im Gegensatz zu anderen vergleichba-
ren Wohngebieten ihren Charakter tatsachlich verhalt-
nismaBig gut bewahrt. Die Satzung war somit im Sinne
ihres Zieles erfolgreich. Die Erfahrung aus 18 Jahren Gel-
tungsdauer der Satzung hat jedoch auch Mangel in der
Satzung zu Tage treten lassen. Dies war fiir das Bauord-
nungsamt AnlaB fir eine Uberarbeitung. Die nun vorlie-
gende neue Satzung falt die bisherigen Vorschriften ein-
facher und bestimmter. Dariiber hinaus geht sie auf den
Wunsch nach Stellplatzen auf dem eigenen Grundstiick
ein.

Die Aufgeschlossenheit der Blrgerinnen und Blrger in
der Siedlung, ihr Geflhl, fir die Bewahrung ihrer einma-
ligen Wohnsituation mitverantwortlich zu sein, haben
entscheidend zum Zustandekommen der neuen Satzung
beigetragen. Fir dies Engagement und fir die zahlrei-
chen Anregungen sei an dieser Stelle vielmals gedankt.

Die Gestaltungsfibel ist nicht Bestandteil der Satzung. Sie
ist 2in Ratgeber fir Eigentimer und Bewohner. Ihre nach
Paragraphen geordneten Kapitel begrinden und erlau-
tern die neuen Vorschriften. Diese Informationen mégen
es jedem Bewohner leicht machen, die manchmal als 13-
stig empfundenen Einschrankungen hinzunehmen und
die Vorziige der Siedlung wahrzunehmen und noch
mehr als bisher zu genieBen.

/-7
. lounst A{éfz/%ﬁ
Dipl. Ing. Bernd Reiff
Stadtrat






Die Siedlung
Am Sommerberg - Am Winterberg
und ihre stadtebauliche Bedeutung

Die Siedlung wurde in den Jahren 1914 bis 1916 im Auf-
traq der Phoenix AG fur Bergbau und Hittenbetrieb
nach Planen des Architekten Karl Pohl errichtet. Dem
Entwurfskonzept liegen die Planungsideale der Garten-
stadtbewegung zugrunde. Das dem &ffentlichen
StraBenraum zugewandte Erscheinungsbild der Siedlung
ist einheitlich und abwechselungsreich zugleich. Charak-
teristisch sind u.a. die eingeschossigen Gebaude mit ih-
ren hohen Satteldéchern, die in wechselnder Tiefe vorge-
lagerten Freiflachen, die zwischen den Hausgruppen an-
geordneten niedrigen Anbauten sowie das durchgehen-
de Mativ der bogenférmig gerahmten, urspranglich of-
fenen Loggien vor den Hauseingangen. Hervorzuheben
sind auch die malerischen Durchblicke und die Wechsel-
beziehung zwischen Tarsituationen und platzartigen
Aufweitungen.

Die Siedlung ist in Dortmund ein Begriff, Mit dem Na-
men Sommerberg-Winterberg verbinden viele Dortmun-
der die Vorstellung von einem ganz bestimmten Erschei-
nungshild und von einer ganz bestimmten Wohnform -
einer attraktiven Wohnform. Bild und Wohnform sind in
der Siedlung untrennbar miteinander verwoben, Wird
das Erscheinungsbild erhalten, behalt auch die Wohn-
form ihre Anziehungskraft und behalten die Hauser ih-
ren Wert.
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Ebenezer Howard: Die drei Magneten

Ziel der Satzung (§ 3)

Die Satzung will ,das Erscheinungsbild der Siedlung im
Charakter ihres urspriinglichen Zustandes von 1916 be-
wahren”. Um die Wesensmerkmale zu verdeutlichen, die
das besondere Erscheinungsbild von 1916 ausmachen,
hier ein kleiner historischer Rickblick:

Die Gartenstadtbewegung entstand im letzten Drittel
des vorigen Jahrhunderts. Die Gartenstadt sollte eine
planméBig gestaltete Siedlung auf dauernd im Eigentum
der Gemeinde verbleibendem Gelande sein, so dafd die
Bodenspekulation ausgeschaltet wirde. Dahinter stand
die Idee, Industrie und Gewerbe zu dezentralisieren und
die Standorte gleichméBig Uber das ganze Land zu ver-
teilen.

Die Bewegung folgte vor allem der Initiative und dem
EinfluB des Englanders Ebenezer Howard (1850 - 19.28),
stenograf in Chicago, Gerichtsangestellter und Parla-
ments-Stenograf in London. Howards Kritik richtete sich
gegen das wuchernde Wachstum der groBen Stadte und
gegen die damit verbundene Landflucht. Sein Wunsch
war es, Stadt und Land zu vereinen. Diese Uberlequngen
stellte er in seinem berllhmten Diagramm mit den drei
Magneten dar. Ein Magnet war die Stadt, einer das Land
und einer - wie er zundchst sagte - das ,Stadt-Land".
Dem einen Pol des Magneten Stadt ordnete er als At-
traktionen u. a. Bildungsméglichkeiten, reiches Angebot
an Arbeit und Geselligkeit zu, dem anderen Pol dessel-
ben Magneten als Nachteile schlechte Luft, Larm und Ab-
riegelung von der Natur usw. Ebenso verfuhr er mit dem
Land-Magneten. Und bei seinem 5tadt-Land-Magneten
konnte er dann die guten Eigenschaften der beiden an-
deren Magneten versammeln: Geselligkeit, gute Luft,
reiches Angebot an Arbeitsméglichkeiten, Néhe der Na-
tur usw. Als Schitisselfrage schrieb er in das Diagramm:
.Die Menschen, wohin werden sie gehen?”

In seinem Buch , Garden-Cities of Tomorrow” (Erstausga-
be 1898 unter dem Titel ,Tomorrow”) hat Howard ein in
sich schlissiges System entwickelt: Es sollten Gartenstad-
te mit 32.000 Einwohnern entstehen, von denen sich je-
weils sechs um eine Zentralstadt mit 58.000 Einwohnern
gruppieren. 1903, funf Jahre nach Publikation seiner
schrift konnte er mit der etwa 50 km nérdlich von Lon-
don gelegenen Gartenstadt Letchworth seine Theorie
verwirklichen. 1919 folgte die Gartenstadt Welwyn, un-
gefahr auf der Mitte zwischen London und Letchworth
gelegen.

Die Gartenstadtbewegung hatte zwei Ursprnge. Der
eine waren die Sozial-Utopien aus der ersten Halfte des
19, Jahrhunderts mit ihrem Ziel, ideale Lebens- und Ar-
beitsgemeinschaften herzustellen. Jene Utopien ent-
standen als eine Reaktion auf das unkontrollierte, allein
profitorientierte Wachstum der Stadte in der Folge der
industriellen Revolution mit den dabei zu beobachten-
den katastrophalen hygienischen Verhaltnissen. Zu er-
wihnen ist insbesondere die Utopie von Robert Owen
(1771 - 1858), einem englischen Textilfabrikanten.



Er wollte die Grofstadt ersetzen durch ein gleichmaBiges
Netz von sogenannten Industriedérfern, verstanden als
perfekte, sich selbst genligende Gemeinschaften in einer
Synthese von Stadt und Land, wo die traditionellen Merk-
male beider Bestandteile vereint waren.

Der andere Ursprung lag in der Vorstellung vom Einfami-
lienhaus im Grinen. Dies war sozusagen das im Vorigen
beschriebene Ideal im kleineren MaBstab. Es war das bir-
gerliche Wohn-Modell der zweiten Halfte des 19. Jahr-
hunderts, wobei die . privacy” den Vorrang hatte vor den
sozialen Beziehungen. Man wollte das Familienleben aus
der Enge und der Unordnung der GroBstadt befreien und
ihm soviel Landlichkeit wie irgend méglich geben.

Die Gartenstadt sollte von einer eigens daflr zu griinden-
den Gesellschaft verwaltet werden. Diese Gesellschaft
sollte Eigentdmerin des Bodens, nicht aber Eigentimerin
der Hauser sein, so dal ein jeder als privater Eigentimer
die Freiheit habe, sein Leben und seine Angelegenheiten
nach eigenen Wiinschen zu regeln. Trotz dieser Forde-
rung wollten die Utopisten nicht darauf verzichten, daB
sich jeder Bewohner bestimmten Ordnungen zu unter-
werfen habe, Hierin sahen sie die Voraussetzung flr die
Inanspruchnahme der Annehmlichkeiten des
Gemeinschaftslebens .
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Howards Bewegung hatte einen starken EinfluBl auch au-
Berhalb Englands. Bis in die 20er Jahre wurde eine Anzahl
von Vorortsiedlungen europaischer GroBstadte als Gar-
tenstadte gebaut. Allerdings fanden sich hier nicht die
van Howard angedachten Dimensionen, die (berhaupt
ein stadtisches Leben erst ermbglichen, Es hiel vieles Gar-
tenstadt, auch wenn es nur eine Fabriksiedlung, ein Vil-
lenvorort oder eine Stadtrandsiedlung war. Alle diese
Wohngebiete boten den Bewohnern jedenfalls ein Leben
in gesunder Umgebung mit viel Griin bei relativ geringer
Entfernung zum Zentrum. So entstanden die
Margarethenhdhe der Firma Krupp in Essen (1916),
Hampstead bei London (1907), die Eisenbahnersiedlung
der franzdsischen Nordbahn (1919 - 1924), die Garten-
stidte Floreal und Logis in der Peripherie von Brissel
{1921), Monte Sacro in Rom (1920) und - schlieBlich sogar
auBerhalb Europas - Radburn bei New York (1928).

Howard selbst hat bei seinen Stadtgriindungen den Rege-
lungen zur Gestaltung des Ortsbildes grofie Bedeutung
beigemessen. Letchworth und Welwyn haben zahlreiche
und ins einzelne gehende Vorschriften Ober Zaune und
Bepflanzungen, Ober die Unterhaltung der 6ffentlichen
Platze und Garten, dber die erlaubten und nicht erlaub-
ten Varianten innerhalb der Bebauung, Gber die Larmbe-
kampfung u. a. Hieraus wird deutlich, daB die Siedlungs-
form der Gartenstadt nur mit Hilfe eines ganzen Systems
von Vorschriften - u. a. auch Gestaltungsvorschriften - ver-
wirklicht worden ist. Dies erwartet von den Bewohnern
einer solchen Siedlung, daB sie bereit sind, auf ausge-
pragt individualistische Gestaltung und Selbstdarstellung
auBerhalb der eigenen vier Wande zu verzichten.
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Ansicht aus
Letchworth



Baukdrper (§ 4)
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Gestalt der Bebauung

Eine Gartenstadtsiedlung ist an ihrer Gestalt zu erken-
nen. Dem Betrachter wird auf den ersten Blick deutlich:
hier folgt alles einem bestimmten Gestaltungswillen, Bei
einer solchermafen geplanten Siedlung sind die Teile
vom Ganzen bestimmt, Das heiBt zum Beispiel, daf Form
und Grofie der Hauser durch die Gesamtform der Sied-
lung bestimmt sind, wobei sich die Gesamtform auch als
der von den Hausern gefaBte Freiraum - hier Stralle und
Viorgarten - darstellt. Eine Verschiebung der Baufluchten
wiirde die Form des Freiraumes verdndern und die
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Steliplatziberdachungen
8

Gestalt des Freiraumes

Gestalt der Siedlung aus dem Gleichgewicht bringen.
Garagen und seitlich offene Stellplatziberdachungen
{Carports) in jedem Vorgarten wirden angesichts der
anderthalbgeschossigen Bauweise und der niedrigen
Trauflinie die Baufluchten aber deutlich aufbrechen und
vorverlegen. Um dies zu vermeiden, und um das charak-
teristische Graflenverhaltnis zwischen Baukarpern und
Freiraum zu erhalten, 138t die Satzung diese Anlagen nur
in ganz bestimmten Fallen bzw. als Ausnahme zu.
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Fassaden (§ 5)
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Wie die Form und die GréBe (voriges Kapitel) so gehéren
auch die Farbe und die Textur (d. i. das System der cha-
rakteristischen, wiederkehrenden Einzelmotive) zu den
vier wichtigsten Gestaltungsmitteln. Dabei nimmt die
Farbe eine besondere Stellung ein. In unserer Wahrmeh-
mung dominiert die Farbe Ober die Form, Die Farbe kann
folglich gestaltbrechend und sogar gestaltauflbsend wir-
ken. So wie ein Schauspieler oder ein Clown durch
Schminke eine ganz andere Gestalt annehmen kann,
wird auch die Gestalt eines Gebaudes durch unterschied-
liche Farbgebung seiner Teile verdndert. Dies will die Sat-
zung verhindern, indem sie nur eine einzige Farbe zu-
laBt. Andere Losungen fir die Farbgebung, wie sie im
Vorfeld der Satzungsaufstellung diskutiert worden sind
(z.B. Auswahl einiger weniger Farben fir die gesamte
Siedlung oder einheitliche Farbgebung fir die einzelnen
Abschnitte der Bebauung) haben sich bei naherer Be-
trachtung als unpraktikabel erwiesen.

Eine Besonderheit der Siedlung sind die vier sogenann-
ten Torhduser mit den holzverkleideten Giebeln. Die Er-
haltung dieses Textur-Elementes ist wegen seiner pra-
genden Wirkung sehr wichtig. Die charakteristische Aus-
fihrung der Verkleidung, senkrechte Verbretterung mit
Abdeckleisten, ist im dbrigen nicht aufwendiger als an-
dere, heute gebriuchliche Ausfihrungen (z. B. Kunst-
schiefer), und zwar auch dann nicht, wenn darunter eine
Warmedammung angebracht werden soll.

Einheitliche Fassade

Ein anderes Textur-Element sind die Offnungen in den
AuBenwanden, die Fenster und Tiren und die bogenfér-
mig iberdeckten, urspriinglich offenen Vorraume. Die
Einheitlichkeit und das EbenmaB, das von diesem in eini-
gen wenigen Typen ausgeformten Element ausgeht, ist
augenfallig, nicht nur bei den Offnungen mit bogenfar-
miger Uberdeckung. Die Offnungen dirfen daher insge-
samt nicht verandert werden.

Far die Praxis bedeutet das; Wird ein neues Fenster in
eine bogenfarmige Offnung eingebaut, muB der Rah-
men dieses Fensters in der gleichen Weise bogenférmig
sein. Die offenen Vorrdume darfen zwar mit Fenstern,
Tiren oder Fenstertiren versehen werden; die Rahmen
missen dann aber die Form der Offnung nachzeichnen.

Wird ein Warmedammputz angebracht, darf nur die
oherste Schicht, d. h. die Gewebematte und der darauf
aufzubringende Oberflachenputz, um die Kante der
Fensterlaibung herumgefihrt werden. Die eigentliche
Wéarmedammung muB an der Laibung bindig mit der
Kante aufhéren, da die Fenster6ffnung sonst empfind-
lich verkleinert wirde. Die damit verbleibende Kalte-
bricke am Fensterrahmen muB leider in Kauf genom-
men werden.

Beispiele fur nicht zuldssige Fassadengestaltung



Fenster und Tiiren (§ 6)
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Fenster sind Maueraffnungen zur Belichtung und Bellf-
tung. Tiren sind Durchgangs- und Eingangséffnungen in
Winden und Mauern. Fenster und Tdren sind darlber
hinaus Mittel zur Kommunikation zwischen drinnen und
drauBen und im Gbrigen immer auch Mittel der Gestal-
tung. Fensterrahmen, Fensterfligel und Verglasung be-
ziehungsweise Tarrahmen und Tdrblatt sind die uns ge-
lufigen Konstruktionen zum beweglichen VerschlieBen
der Offnungen. Fenster und Tiiren sind somit zugleich
trennende und verbindende Elemente.

Glashausteine bilden in diesem Sinne kein Fenster, son-
dern eine lichtdurchlassige Wand. Daher verstoBt das
SchlieBen einer Offnung mit Glasbausteinen gegen das
Verbot, Offnungen zu verdndern. Ebenso verstoft es ge-
gen die Satzung, wenn ein rechteckiges Fenster in eine
bogenférmig Gberdeckte Wandaffnung eingesetzt und
der bogenférmige Teil durch ein nicht verglastes Element
geschlossen wird, Gebogene Rahmenelemente filr Fen-
ster und Tiren sind im Handel erhaltlich.

Durch die Wahl von zweifligeligen statt einfligeligen
Fenstern kann jeder Bauherr eine optimale Annaherung
an den Originalzustand erreichen, Die Fensterhersteller
bieten seit einigen Jahren auch sogenannte Altbau-
profile an, die mit ihren schlankeren Querschnitten auch
die Herstellung echter Sprossenteilung erlauben.

Materialeinschrankungen for Fenster und Tdren macht
die Satzung nicht, Dem Sinn und Ziel der Satzung ent-
spriche es aber, sie aus Holz zu machen. Aufgearbeitete
oder auch neue Haustiren aus massivem Holz miiBten
auch nicht weiB gestrichen sein. Das Naturmaterial darf
ruhig sichtbar bleiben.

Bei einer Entscheidung for den Einbau ven Rolladen sind
die nicht unerheblichen Kosten zu beachten, die die Ein-
haltung der Satzung in diesem Falle auslost. Der innere
Fenstersturz muB ndmlich far die Unterbringung des auf-
gewickelten Rolladenpanzers héhergelegt werden, da
der Kasten fur den Panzer nicht in die lichte Offnung

APy
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hineinragen darf. Dabei ist auch noch die Statik des Stur-
zes zu untersuchen. Der Bauherr sollte bedenken, daB
Rolliden heute kaum noch einen wirksamen Einbruch-
schutz darstellen. Gestalterisch sind sie eher ein Fremd-
kérper als eine Bereicherung. Der urspringliche Ein-
bruchs-, Sicht- und Wetterschutz waren Schlagladen.

A

nicht zuldssig zuldssig
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Déacher (§ 7)

Die einheitliche Gestalt der Dachlandschaft ware emp-
findlich gestort, wirden die Dachgauben in Anzahl,
Form und GréBe individuell veréndert oder schnitte man
Terrassen in die Dacher ein. Vertretbar ist es dagegen, an
den Dachgauben eine warmedammende Verkleidung
anzubringen.

Ebenso kompromiBlos wie bei den Fassaden ist die Sat-
zung bez(iglich Material und Farbwah| bei der Dachein-
deckung. Die ursprangliche Deckung bestand aus un-
glasierten Pfannen von gebranntem Ton. Dieses Material
reagiert sehr empfindlich auf Umwelteinflisse. Jahr-
zehntelang den im Ruhrgebiet niedergegangenen Indu-
strie-Emissionen ausgesetzt, wurden diese Pfannen am
Ende schwarz und ihre Oberflache stumpt.

Das Material, welches diesem Erscheinungsbild am néch-
sten kommt, sind anthrazitfarbene Betondachsteine.

WahIméglichkeit 16t die Satzung bei der Verkleidung
von Dachgauben. Hier gilt jedoch die Einschrankung, daB
Dachgauben, die sich (ber zwei Hauser erstrecken, in-
dem sie diese gewissermaBen als Mittelgaube miteinan-
der verklammern, gar nicht oder nur einheitlich verklei-
det werden dirfen. Diese Vorschrift lduft darauf hinaus,
daf die beiden Eigentimer zweier solcher Hauser sich
untereinander verstandigen massen und mit ihrer ge-
meinsame Gaube nur gleichzeitig ans Werk gehen kén-
nen,

11
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Freiflichen (§ 8)

Zwischenraum

Der Speichen drei mal zehn auf einer Nabe stehn.
Eben dort wo sie nicht sind,

ist des Wagens Brauchbarkeit,

Man knet' Ton zurecht zum Trinkgerat.

Ebendort wo keiner ist,

ist des Gerdtes Brauchbarkeit.

Man meiBelt Tur und Fenster aus zur Wohnung.
Eben dort wo nichts ist,

ist der Wohnung Brauchbarkeit.

Wahrlich,
Erkennst du das Da-5ein als einen Gewinn,
Erkenne: Das Nicht-Sein macht brauchbar,

(Lao-Tse)

Das Gedicht handelt vom leeren Raum dazwischen, Dal
das Nichts zwischen den Dingen ihr Wesen ausmacht, hat
Lao-Tse damit sebr eindringlich und poetisch ausge-
driickt. Dieser Zusammenhang ist auch auf den Stadte-
bau Gibertragbar. Im Kapitel (iber die Baukorper in dieser
Fibel geht es im Grunde um dasselbe Thema: Die Freifla-
chen vor und neben den Gebauden bilden die stadtebau-
lich erlebbaren Griinbereiche. Diese Rest- und Zwischen-
rdume sind angesichts des immer knapper werdenden
Bodens heute ebenso kostbar wie die Bebauung. AuBer-
dem sind sie, wie schon oben gesagt, eines der Haupt-
merkmale des Siedlungstyps Gartenstadt wenn nicht so-
gar das Merkmal Oberhaupt. Die Verwendung dieser
Freifldchen als Lager- oder Abstellplatz bringt die Gestalt
einer Gartenstadtsiedlung durcheinander. Die Banalitat
der Ansammlung von Hilfsmitteln fur Hauhalt und Gar-
ten, Hobby, Sport und Heimwerkerei tritt aufdringlich in
den Vordergrund und zerstért den Eindruck landlicher
Vornehmheit, den die offenen Granflachen in ihrer ur-
springlichen Form ausstrahlen,

Als vertretbaren KompromiB erlaubt die Satzung jedoch
die Anlage von Stellplatzen. Damit auch bei schmalen
Grundstiicken die Wirkung der Viorgérten als Granflache
erhalten bleibt, beschrankt die Satzung die Gesamtbreite
der befestigten Flachen auf maximal 3 m je Grundst(ick.
Um einen Pkw abzustellen, ist nur die Befestigung der
Fahrspuren erforderlich. Der Bereich zwischen und neben
den Spuren kann mit Rasen (ohne Rasengittersteine)
oder mit niedrigen Bodendeckern begrint werden.
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Hinweise zum formellen Verfahren

Sachlicher Geltungsbereich (§ 2)

Umbauten und Veranderungen, die vor Inkrafttreten der
neuen Satzung, also vor dem 12,1297 ausgefiihrt wor-
den sind, brauchen den Anforderungen der neuen Sat-
zung nicht zu entsprechen und massen ihnen nicht ange-
paBt werden. Nur wenn die betreffenden Bauteile er-
neuert oder wiederum verandert werden sollen, ist die
neue Satzung zu beachten.

Die neue Satzung tritt an die Stelle der alten, die bis zum
12.12.97 giiltig war. In Fallen, wo in der Zeit vor diesem
Datum in grober Weise gegen die alte Gestaltungs-
satzung verstoBen wurde, wird die Stadt der Sache nach-
gehen. Das Bauordnungsamt beabsichtigt, in Zukunft
einmal j&hrlich eine Begehung durchzufihren, um zu
priifen, ob die neue Satzung beachtet wird.

14

Genehmigungspflicht (§ 11)

Die Gestaltungssatzung ersetzt nicht das allgemeine Bau-
recht. Die Vorschriften der Landesbauordnung und des
Baugesetzbuches sind wie bei jedem normalen Bauvor-
haben zunachst einmal der Grundstein fir die Prifung
der Zuldssigkeit. Die Gestaltungssatzung stellt zusatzli-
che Anforderungen.

Die Bauordnung schreibt auch vor, da8 bestimmte MaB-
nahmen, fiir die normalerweise keine Baugenehmigung
erforderlich ist, dadurch daf sie Gegenstand einer
Gestaltungssatzung sind, genehmigungspflichtig wer-
den. Das betrifft die im § 11 der Satzung aufgezahlten
MaBnahmen: Anstrich, Putz, Verfugung, Dachdeckung
einschlieBlich Solaranlagen, Austausch von Fenstern und
Tiiren sowie AuBenwandbekleidungen. Mit der Ausfith-
rung darf wie bei normalen Bauvorhaben erst begonnen
werden, wenn das Bauordnungsamt die MaBnahme ge-
nehmigt hat.

Der zweite Satz von § 11 bezieht sich auf MaBnahmen,
die auch nach der Satzung genehmigungsfrei sind: die
Anlage von Einstellplatzen und Wegen, Z&une, Hecken
und grenznahe Baumreihen. Fir diese MaBnahmen tragt
der Bauherr die Verantwortung, dald sie der 5atzung ent-
sprechen. Wenn Unsicherheit Gber ihre Zulassigkeit be-
steht, kdnnen sie allerdings auch beantragt werden.
Dann bekommt der Antragsteller einen Bescheid, in dem
die Ubereinstimmung mit der Satzung festgestellt wird.
Gebithren entstehen nur fir die MaBnahmen, die geneh-
migungspflichtig waren, wenn es die Satzung nicht gabe.



Bei Wohngebauden, die vor dem 01.01.60 bezugsfertig
geworden sind, kénnen ModernisierungsmaBnahmen
mit zinslosen Darlehen geférdert werden. Ebenso kGnnen
MaBnahmen zur Energieeinsparung gefordert werden,
wenn die Geb&ude vor dem 01.01.80 bezugsfertig gewor-
den sind. Wollen Sie sich informieren, ob eine Forderung
fiir Sie in Frage kommt, dann lassen Sie sich am besten
persénlich von den zustandigen Mitarbeitern des Stadt-
amtes fir Wohnungswesen beraten. Das sind zur Zeit

Herr Kupka, Telefon 50-239 24, Zimmer 523
Herr Mecke, Telefon 50-2 55 30, Zimmer 532

Die Adresse ist: Stadtamt fir Wohnungswesen,
KampstraBe 6. Die Sprechzeiten sind Mo., Di., und Fr. ven
8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 13.00 bis 17.00 Uhr.

Auskunft und Beratung

Haben Sie Fragen zur Satzung und zur Bedeutung einzel-
ner Vorschriften, wenden Sie sich bitte an die zustandi-
gen Mitarbeiter des Bauordnungsamtes. Das sind zur Zeit

Herr Neuhaus, Telefon 50-2 38 85, Zimmer 220
Herr Fischer,  Telefon 50-2 55 30, Zimmer 229

Die Adresse ist: Bauordnungsamt, KatharinenstraBe 9.
Die Sprechzeiten sind Di. von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Do. von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr.
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SATZUNG DER STADT DORTMUND
iiber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen und iiber
ihre Gestaltung in der
SIEDLUNG SOMMERBERG - WINTERBERG
in Dartmund-Hérde
vom 9. Dezember 1997

Aufgrund der §5 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Wordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1934 GV NW S.666 / SGV NW 2023) in Ver-
bindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 2,4 und 5 der Bauordnung fr
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 7. Mdrz 1995
(GW NW 5,218/ SGV NW 232) hat der Rat der Stadt Dortmund
in seiner Sitzung am 13. November 1997 folgende Satzung be-
schlossen.

Geltungshereich und Ziel der Satzung
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir die Siedlung ,Sommerberg - Winterberg”
in Dortmund-Horde. Zur Siedlung zdhlen die Grundsticke
SteinkOhlerweg 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66,
68 und 70,

Am Sommerberg 1,3,5,7,9, 11,13, 15, 17,19, 21, 23, 25, 27,
29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63,
65, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89,

2,4, 6,810, 12 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38,
40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62 und 64,

Am Winterberg 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29,
31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65,
&7,

2,4, 6, 8 10,12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38,
40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, B0, 62, b4, B, 68, 70, 72, 74,
76, 78, BO, 82, 84, 86 und 88 sowie

HuestraBe &9, 71, 73, 75, 77, 79, B1, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95,
97 und 99,

§2
Sachlicher Geltungsbhereich

{1) Die Satzung kommt zur Anwendung, wenn bauliche oder
sonstige MaBnahmen vorgenommen werden, fir die sie Rege-
lungen trifft. Dies gilt unabhangig davon, ob die MaBnahmen
nach den &§ 63 - 68 BauO NW genehmigungsfrel oder geneh-
migungspflichtig sind.

{2) Die Satzung gilt fir die StraBen- und Seitenfronten der
Hauser und Anbauten einschlieBlich der dariber liegenden
Dachflachen und fir die zur Strafe gelegenen Teile der Grund-
stiicke. Die Vorschriften des Bundesbaugesetzes, der Bau-
nutzungsverordnung und der BauO NW Gber die Zulassigkeit
von baulichen und senstigen Anlagen bleiben unberiihrt. An-
bauten im Zusammenhang dieser Satzung sind die urspringlich
als Nebenanlagen genutzten, teilweise mit offenen Durchgan-
gen zu den rickwartigen Garten versenenen, niedrigen An-
und Verbindungsbauten. Die Gartenseiten der Hauser Am
Sommerberg 12 und 14 und Am Winterberg 13 und 15 sind
Seitenfronten im Sinne von Satz 1, die Gartenseiten der Hauser
Am Sommerberg 16 und 18 und Am Winterberg 17 und 19 da-
gegen nicht, Die Garten hinter den Hausern Am Sommerberg
12 und Am Winterberg 13 sind keine zur Strafle gelegenen Tei-
le des Grundstickes im Sinne von Satz 1.
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§3
Ziel der Satzung

Die Satzung soll dazu dienen, das Erscheinungsbild der Sied-
lung im Charakter ihres urspringlichen Zustandes von 1916 zu
bewahren und den darin liegenden Wert zu erhalten. Die An-
forderungen der Satzung richten sich nur an diejenigen Ge-
staltungselemente, die das Erscheinungsbild wesentlich ausma-
chen. Durch diese Beschrankung bleibt die Mdglichkeit, anson-
sten Verdnderungen zur Anpassung und Erhéhung des Wohn-
wertes vorzunehmen, erhalten,

Anforderungen an die Gestaltung
§4
Baukdrper

(1) Die Hauser und Anbauten einschlieBlich ihrer Dacher dir-
fen in Form und Abmessung nicht verdndert werden. Verande-
rungen an den Rickseiten der Gebdude sind zuldssig, wenn sie
zur Strafie hin nicht in Erscheinung treten.

(2} Garagen und seitlich offene Stellplatziberdachungen sind
2uldssig, wenn sie die Vorderfront des angrenzenden oder des
nachstgelegenen benachbarten Anbaus nicht Gberschreiten,
ader wenn sie innerhalb eines Anbaus eingerichtet werden,

{(3) Allseitig offene Stellplatziberdachungen sind dariber hin-
aus ausnahmsweise zulassig, wenn sie die vordere Flucht des
angrenzenden oder des ndchstgelegenen benachbarten Hauses
nicht Gherschreiten, und wenn der Gartenweq in der Breite des
dazugehdrigen Durchgangs frei bleibt, Stefiplatziberdachun-
gen nach 5atz 1 sind in leichter Bauweise als offene Konstruk-
tionen in Holz zu errichten. Sie sind an ihren vorderen Ecken zu
begrunen,

55
Fassaden

(1} AuBlenwinde dirfen nicht verklinkert, verschiefert, ver-
schalt oder sonstwie verkleidet werden. Sie sind mit Spritz-,
Kratz- oder glattem Reibeputz zu verputzen. Die Farbe des Put-
zes mull beige, RAL-Farbregister Nr. 1001, matt sein.

{2) Die urspringlichen Wandgliederungen wie Gesimse und
Vor- oder Rickspringe im Putz dorfen nicht verandert, Gber-
deckt oder beseitigt werden. Wird ein Wérmeddmmputz auf-
gebracht, sind die Wandgliederungen im neuen Putz nachzu-
bilden, Ausbesserungen und Emeuerungen an den urspringli-
then Giebelverkleidungen der Hauser Am Sommerberg 12, 14,
19 und 271 und Am Winterberg 13, 15, 18 und 20 sind als senk-
rechte Verbretterung mit Abdeckleisten auszufihren,

{3) Das Anbringen von Vordachern und der Anbau von Wind-
tangen sind nicht zuldssig,

(#) Die urspranglichen Maueréffnungen, d. h. Fenster, Taren
und Loggien (die urspranglich offenen Vorrdume vor den Haus-
eingiangen) dirfen weder ganz noch teilweise geschlossen oder
verkleidet werden. Dies gilt auch, wenn dle urspringliche Off-
nung als Putzkante oder als Gesims erhalten bleibt. Das Schlie-
Ben der Loggien mit Fenstern, TGren ader Fenstertlren ist er-
laubt. Die Linienfihrung der Lzibungen und Stirze

{Rechieck, Halbkreis oder Korbbogen) darf nicht verdndert
werden,
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§6
Fenster und Tiiren

(1) Fenster und Thren missen die urspringliche Mauerdffnung
ganz ausfdllen. Die Farbe der Rahmen muB weiB sein. Die
Scheiben missen aus ungefarbtem Klarglas bestehen und eben
sein. Glasbausteine sind nicht erlaubt.

(2) Das Anbringen von Rolladen ist zuldssig, wenn der
Rolladenkasten hinter den urspringlichen Anschlag gesetat
wird und das lichte MaB der urspringlichen Maueréfinung
erhalten bleibt.

§7
Décher

(1) Dacheindeckungen sind mit Oberstand an Traufe und Ort-
gang auszufithren. Das MaB des Uberstandes muB dem MaB
der urspringlichen Dachiberstande entsprechen.

{2) Dachgauben missen in Form, Umfang und Lage den ur-
springlichen Dachgauben entsprechen. Dacheinschnitte sind
nicht zuldssig. Dachflachenfenster missen in der Ebene der
Dachfldche liegen und dieselbe Neigung wie diese haben,

(3) Die Dachflachen sind mit unglasierten Dachpfannen in der
Farbe anthrazit zu decken.

{4) Dachgauben kénnen mit schwarzem bzw. anthrazitfarbe-
nem Natur- oder Kunstschiefer verkleidet werden. Dachgau-
ber, die sich (ber zwei Hauser erstrecken, missen einheitlich
verkleidet werden.

§8
Freifldchen und AuBentreppen

(1) Die Freiflachen vor und neben den Gebauden dirfen nicht
bebaut werden, Sie sind gértnerisch anzulegen und dirfen
nicht als Lagerplatze oder Abstellflichen genutzt werden. Stell-
platze fir Pkw sind zuldssig. Die Befestigung auf einem Grund-
stilck darf insgesamt die Breite von 3 m nicht dberschreiten.
§4(3) betr. allseitig offene Stellplatziberdachungen bleibt
unberihrt.

(2} Umwehrungen sind aus verputztem Mauerwerk herzustel-
len. §5 (1) gilt entsprechend.

58
Einfriedigungen
{1} Einfriedigungen sind in Form geschnittener Hecken oder
hélzerner Lattenzidune anzulegen, Hecken und dichte Reihen

aus Biischen oder Baumen dirfen die Hohe von 2 m, Z8une die
von 1 m nicht dberschreiten,

{2) Im Originalzustand vorhandene Mauern, Stitzmauern und
Steinbdnke sind zu erhalten.

§10
Werbeanlagen
Die nach § 13 {4) Satz 2 BauQ NW zuldssigen Hinweisschilder an

der Stitte der Leistung dirfen die Gré8e von 0,2 gm nicht
iberschreiten.

Verfahrensvorschriften

511
Genehmigungspflicht

Uber die sonstige Genehmigungspflicht der BauO NW hinaus
sind gemdB § 65 (2) Satz 2 BauO NW Anderungen der duleren
Gestaltung durch Anstrich, Verputz, AuBlenwandbekleidung,
Dacheindeckung und durch Austausch von Fenstern oder Ti-
ren, gemaB §68 (1) 5 BauD NW Garagen und dberdachte
Stellplatze genehmigungspflichtig. Fir diese MaBnahmen sind
Bauantrige zu stallen. Die ansonsten bestehende Genehmi-
gungsfreiheit entbindet gemaB § 65 (4) BauQ NW nicht von der
Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die in der
satzung enthatten sind.

§12
Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzungsregeln sich
nach der BauQ NW, Gemal § 73 BauQ NW kann das Bauord-
nungsamt der Stadt Dertmund Abweichungen von Anforde-
rungen dieser Satzung zulassen, wenn sie unter Berlicksichti-
gung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdi-
gung der nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belan-
gen versinbar sind.

§13
Ordnungswidrigkeiten und BuBgeld

Wer vorsitzlich oder fahrissig gegen Bestimmungen dieser
Satzung verstGBt, handelt gemaB § 84 (1) 21 BauD NW ord-

nungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3)
Bauld NW mit einer Geldbufe bis zu 100.000 Mark geahndet
werden.

§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in den
Dortmunder Bekanntmachungen, Amtsblatt der Stadt Dort-
mund, in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Dort-
mund dber besondere Anforderungen an die aufiere Gestal-
tung baulicher Anlagen im Bereich der zum Baudenkmal er-
klarten historischen Siedlung ,.Am Sommerberg - Am Winter-
berg* in Dortmund-Harde vom 11. Dezember 1978 auBer Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung der Stadt Dortmund Gber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen und Gber ihre Gestaltung
in der Siedlung Sommerberg - Winterberg in Dortmund-Harde
wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht,

Es wird darauf hingewiesen, daf eine Verletzung von Verfah-
rens- und Farmvarschriften der Gemeindeordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemad affentlich bekannt-
gemacht worden,

¢} der Oberstadtdirektor hat den Ratsbeschlull vorher bean-
standet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt
Dortmund vorher gerligt und dabel die verletzte Rechtsvor-
schrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mange!
ergibt.

Dortmund, den 9.12.97

Samtlebe
Oberbirgermeister



